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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articled 613239 du
code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de-LEEES
VILLENOY.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS R ELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au t
1-les articles R.112, R.1114, R.111.15etR.1221 du code de | durbani s

2 - les servitudes d'utilité publique inst#nt une limitation administrative au droit de propriété et
d®crites en document annexe du pr®sent pl an

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert pa
déurbani sa on futures (
s

[ un pl an
toi en
sont reportées sur les documents graphiques.

r desczanks d 6 u
AU) et ones nat
Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

- les espaces bhoisés a conserver ou a créer, €lass#pplication de l'article L.130.1 du code de
l'urbanisme ;

- les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages publics pour lesquels
s'appliquent notamment les dispositions des articles L.123.1.5 8° du code de l'urbanisme ;

Leszones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre I, sont :

- la zone UA, référencée au plan par l'indice UA ;

-la zone UB, r ®f ®r enc®e au plan par | 6indice
-la zone UE, r ®f ®r enc®e au plan par | 6indice
-lazone UX, référencéeu pl an par | 6indice UX ;

-la zone Y, r ®f ®r enc®e au plan par | 6indice UY ;
-la zone UZ, r ®f ®r enc®e au plan par | 6indice

Les zones naturelles ou non équipées, ou s'appliguent les dispositions du titre 111, est

- la zoneAU, référencée au plgmar I'indiceAU ;

- la zone AUX, référencée au plan par l'indice AUX ;
- la zone IIAU, référecée au plan par l'indice 11AU ;
- la zone A, référencée au plan par l'indice A ;

- la zone N, référencée au plan par l'indice N ;
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Chaque chapitre comporte urrps de régles en trois sections et quatorze articles :

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites.
Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditiotisytiares.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'acces aux
voies ouvertes au public.

Article 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseauicpuldau, d@lectricité et
d'assainissement collectif et individuel.

Article 5- Superficie minimale des terrains constructibles.

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Article 7- Implantation des congtctions par rapport aux limites séparatives

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

Article 9- Emprise au sol des constructions.

Article 10- Hauteur maximale des constructions.

Article 11 - Aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords
Article 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement.

Article 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation eetipees,
d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article 14- Coefficient d'occupation du sol.
Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s'applique.

ARTICL E 4- ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'obje!
gue d'adaptations mineures rendues nécessaires par :

- la nature du sol,
- la configuration des parcelles ou,
- le caractére desonstructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité dd aameuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet a
leur égard.

ARTICLE 5 T PERMIS DE DEMOLIR

En application des articles L.43&l les démolitions de constructions existantes doivent étre
précédées de la délivrance d'un permis de démolir lorsquoméaruction releve d'une protection
particuliere définie par décret en Conseil d'Etat ou est située dans une commune ou partie de
commune ou le conseil municipal a décidé d'instaurer le permis de démolir.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Chapitre |- Dispositions propres a la zob&

Chapitre 1l - Dispositions propres a la zohi3

Chapitre Il - Dispositions propres a la zohk

Chapitre V- Dispositions propres alzoneUX

Chapitre V- Dispositions propres a la zohky

Chapitre VI- Dispositions propres a la zoh&Z
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TITRE 1l
CHAPITRE |
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone correspdnau bati ancien de la commune. L'implantation des constructions est
effectuée le plus souvent en ordre continu et a l'alignement des voies. Quelques constructions
plus r®centes se sont implant®es en retrait

En ce qui concerne les éléments remarquables du paysage repérés sur le dpapimgnes.2

du pr®sent dossier de P. L. Ul5quiktpulecosomiiaque app
les PLU peuvent kdentifier et localiser les éléments de paysag délimiter les quatrtiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant,
les prescriptions de natugeassurer leur protection

Une partie de cette zone est soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques
dél nondation (PPRI) approuv® en date du 27 n

Une partie de cette zone est concernée par le Plan des Servitudes AérandetiDadgagement.

Une partie de cette zone est concernée par la servitude de site inscrit.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous
condition, sont autorisées.

ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A Les constructions ° wusage doéactivit®s indu:
A Les constructions | i ®es |l 6activit® e@agric
b©ti ments existants ° | a date dbéapprobati ol

A En dehors des terrains aménagés, le stationnement de caravanes ou de-capjuelle
guden soit | & 3duwdu®e o(daer td.e R.OLUTXTDbani sme) .

A Les dépdts de matériaux ou de déchets.

ZONES INONDABLES VOIRANNEXE Il - PRESCRIPTIONS REGLEENTAIRES EN
ZONES INONDABLES (PIAN DE PREVISIONDERI SQUES D61 NOMWRIATI ON

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES

A En applicatlil®@3l-5de Al @air tCioodlee de | 6Ur bani s me,
du paysage repérés sur les documents graphiques doivent étre maintenus dans leur caractére
doéoorigine.
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A La reconstruction aprés sinistre des batiments existants dans la limite de la surface de
plancher effective au moment du sinistre.

A Les bO©timents ° construire doéhabitation do
de 35 db.
A Les constructions ~ usage doacti viass®pas ar t i
200mz2

ZONES INONDABLES VOIR ANNEXE Ill - PRESCRIPTIONS REGLEMNTAIRES EN
ZONES INONDABLES (PIAN DE PREVISIONDERI SQUES DA61 NOMWPRIATI ON

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PARLES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins. En cas de parcelle
située a l'angle de deuues, I'acces doit déboucher sur la voie la plus large.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection ei\ahir une largeur minimale de
3,00métres

La destination et I'importance des constructions et installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Les impasses doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules de faiceidemi

ARTICLE UA.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELE CTRICITE ET D'ASSAIN ISSEMENT COLLECTIFE T
INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif séparatif d'assainissement deérisigoes appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traité dans les fosseés, cours d'eau €
egouts pluviaux est interdite. Le rejet éventuellenaenorisé dans le réseau collectif des eaux
résiduaires d'activités pourra étre soumis a usirartement.

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 64l code civil).
Les eaux pluviales peuvent étre gérées de maniere alternative (bassins paysagers, noues ...) pour
tamponner les rejets au réseau et répondre a I'enjeu fixé de lutte contre les inondations, afin de
répondre aux objectifs de la loi sur Uede 2006.
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Le dimensionnement des ouvrages de rétention des eaux pluviales devra se faire pour une pluie
vicennale.Le volume de stockage pourra étre déterminé en référence au tablelume de
stockage minimum pour les surfaces imperméabilisées infésie 2000 m2» inscrit a la
Notice Assainissement duToytne& sdean pluvigdd dans led eaux a |
superficielles devra étre équipé de dispositifs de traitement, conformément a la réglementation en
vigueur.

Gestion des déchets

Toute construction doit prévoir sur I'unité fonciere 'aménagement des locaux spécifiques pour
les déchets ménagers et/ou industriel et dimensionnés au tri et a la collecte sélective

Les constructions existantes justifiant d'impossibilité technigyeuread’aménager ces locaux
sont exemptées de ces dispositions

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication,
électricitd doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point endéteen

accord avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble telles que lotissement ou
ensemble de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée.

ARTICLE UA.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBL ES

Il n'est pas fixé de regle

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1/ Dans une bande de 25 metres comptée a partir de l'alignement, les constructions devront étre
implantées de la maniére suivante :

- soit a de l'alignement ;
- soit en retrait de l'alignement si la construction nouvelle est implantée en continuité ou contigué

a une construction existante (une variation cependant de-2auétres est tolérée) située ou
non sur la méme parcelle.

YOIE DE DESSERTE

L o |

alignement contigué ,
avec B continuite
de D
[ ] wétiment existant
L limite: séparative limite: =Eparative
I:l hatiment novsesU de fond de propriété de propriété

2/ L'implantation des constructions par rapport a une voie privée (existante ou a créer) ou une
cour commune existante se fera en appliquant les mémes regles que pour les voies et emprises
publiques décrites @essus.

Au-dela de la bande de 25 metres lesstructions sont interdites, sauf cas prévus au paragraphe
3/ du présent article UA.6.
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3/ 1l n'est pas fixé de regle pour :

Ales ®quipements collectifs doéint®r°t ®n ®r
Ala r®habilitation (sauf hangar m®ngenentdeque)
_ destination.

A les annexes isolées a une construction principales,

A les extensions modeérées des constructions existantes,

Ala reconstruction ° | 6identique des bOti mei

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATI ON DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées de la maniére suivante :

- pour les parcelles qui présentent une facade sur rue inférieure a 8 metres implantation
obligatoire sur les deux limites sépavat latérales,
- pour les parcelles qui présentent une facade sur rue comprise entre 8 et 16 metres
implantation sur au moins une limite séparative latérale,
- pour les parcelles qui présentent une facade sur rue supérieure a 16 metres
| 6i mpl angedaird on peut

Y soit en retrait des limites séparatives latérales,

Y soit sur une ou plusieurs limites séparatives latérales.

En cas de retrait la marge de reculement est définie comdessous.

La marge de reculement par rapport aux limites séparativemsisdéfinie:

|l a di stance de tout point de |l a fa-ade dbéun
au moins égale a 4 métres ; cette distance peut étre réduite a 3 métres en cas de murs aveugles o
ne comportant pas de baie assurant |'é@sfa@nt de pieces d'habitation ou de travail.

Le bassin des piscines non couvertes fi
par rapport au niveau du sol natur el e
distance minimale de® par rapport aux limites séparatives de propriété.

Les annexes isolées doivent étre implantées, soit sur une ou deux limites séparatives, soit en
retrait de 2 metieminimum par rapport a une ou plusieurs limites séparatives.

Xes ¢
t d ot

Il n'est pas fixé de régleopr :

-

Al es ®quipements collectifs doéint®r°t go®n®r
A les rehabilitations avec ou sans changement de destination,
Ala reconstruction ° | é6identique des bOti mei

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTI ONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués doit étre au moins égale a 8 meétres.
Toutefois, aucune distance nbest i mpos®e en
isolée.

Par aileurs, il n'est pas fixé de régle pour :

Ales ®quipements collectifs dbéint®r°t g®n®r :
A les réhabilitations avec ou sans changement de destination,
Ala reconstruction ° | 6identique des bOti mei
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ARTICLE UA .9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'"emprise au sol de | 6ensemble des construct
50 % de la superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour :

Ales ®quipements collectifs déint®r°t g®n®r :
A les réhabilitations avec ou sans changement de destination,
Ala reconstruction ° | 6identique des bOti mei

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est n@sarpartir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
du batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 metres de hauteur totale et
présenterunminmum ~ | 6 ®gout du toit de mani re ° s

Le nombre de niveaux habitables ne doit pas excéder 3, soit R + 1 + combles aménagés ou
aménageables.

La hauteur des constructions annexes isolées ne doit pas excéder 6 medngsutetotale si la
toiture est a deux pentes et ne doit pas excéder 4 metres de hauteur totale si la toiture est a une
seule pente.

Pour | es ®quipements collectifs doéint®r°t go¢
pas excéder 15 metres.

Il n'est pas fixé de régle pour :

A les réhabilitations avec ou sans changement de destination,
Ala reconstruction ° | é6identique des bOti mei

ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AME NAGEMENT DE LEURS AB ORDS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére
ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les régles suivantes pourront ne pas étre appliquées dans levantssui

-l es ®qui pements collectifs doéint®r°t g®n®r al
- I'extension, ou I'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec l'existant.

-les installations techniqgues n®cessaires p
maniére génerl e | es constructions déarchitecture

Environnementale (HQE).

Les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles,...) sont autorisés
en fagade ou en toiture.

Par ailleurs
1 Les antennes paraliqlies doivent étre intégrées au site par tous les moyens adaptés de
maniere a en réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et
ne pas dépasser du faitage.

10
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1 Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositfslia desserte par les
réseaux doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la facade, ou de la
cloture. Leur aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

1 Les éléments des climatiseurs visibles depuis l'extérieur doiteat intégrés a la
construction :

- Soit en étant placé sur la fagcade non visible depuis la voirie
- Soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la facade

L
|

(@)Y o))

mp de <certains mat ®r i ausque\de coltisiom posr r ®f
Vi e

e | oi
a f aun est interdi't
Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception et étre composées d'un ou plusieurs éléments a pentes. La pente des versants es
obligatoiremehcomprise entre 35 et 45 degrés, sauf pour les vérandas, les annexes isolées et les
batiments a usage agricole. Par ailleurs, une toiture a une seule pente de 30° minimum peut
€galement étre autorisée pour les appentis, de méme que pour les annexes accolé

Par ailleurs, les toitures a tres faible pente (20°), ou végétalisées (3°) pourront étre autorisées, si
cela permet une bonne insertion dans le paysage et une bonne visibilité de la rue.

L6®cl airement des combl es caneouxhasss deuqit® par de
Les chassis de toit doivent étre encastrés, a dominante verticale.

En ce qui concerne les vérandas et les annexes isolées, il n‘est pas fixé de regle de pente. Pour le
vérandas, les matériaux seroftardeau bitumineux, alumumn, zinc, tuile, élément verrier ou
mat ®r i aux ayant | 6aspect de |l a tuile.

Les toitures a pente, a I'exception des vérandas, des annexes isolées et des batiments agricoles
doivent étre recouvertes par de la tuile en terre cuite de ton vieilli et ne tdoasgeoomporter de

débord sur pignon. En cas de tuile, il est imposé un minimu20dailes au m2. Ces réegles
peuvent ne pas °tre appligu®es en cas dodune
charpente, en cas de réhabilitation sans ahang n t de destination ou
extension modérée avec la partie existante.

Pour les annexes isolées et les batiments agricoles, les toitures peuvent étre recouvertes de tuile

ou bac acier couleur tuile (ton vieilli). Pour les annexes ésslé s6ils ne sont |
tuile déun20@miunimiyum ides devront sOi mpl anter (
possible du domaine public i mm®di at ou dbéune

Parements extérieurs

Les murs des batiments doivent présenter unite a'aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions existantes dans le voisinage.

Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, talochée, brossée ou lissée.

e, | es ®g olissésdeméme t 0 i t
adrement s. Les planch

L'utilisation de matériaux nus, type brique flammée, brique creuse, (la brique rouge est tolérée)
et parpaing est interdite. Il est conseillé dd réeas er des murs pl eins en
recouvert doéun enduit s'harmonisant avec | es
Les cheminées devront étre réalisées soit dans le matériau de facade, soit en brique rouge (la
brique flammée est interdite).

11
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Lesvoles roul ants sont admi s si l e bo  tier nodes

De maniére générale sont interdits t out pasti che doébune archite
région, les imitations de matériaux telles que faux bois, faussasgebray fausses pierres, les
volets roulants si le boitier du mécanisme est vu des emprises collectives.

Les v®randas ne doivent pas °tre per-ues du
| 6environnement | mm®di ates swiudn rsdntc essd hva®rr naonn
existant:
-soit en soint®grant dans | e volume de | 6he
etc...);

-soit en sob6baccordant aux constructions exi st
les vdumes et matériaux voisins.

Leur vitrage doit étre divisé en travées réguliéres, verticales, respectant celles de la toiture. Les
soubassement s, de pr ®f ®rence ~ O®viter, ser ot
faible que possible.

Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre concues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage
immeédiat.

La hauteur totale des clétures ne doit pas exc2aeetres (exception faite des piliers), sauf s'il
s'agit de s'harmoniser avec l'environnement immédiat.

En bordure de l'espace de desserte (voie publique, voie privée ou cour commune) les
clétures doivent étre constituées
Y par un mur en pierre appareitie recouvert d'un enduit dont I'aspect et la couleur sont
en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage, la hauteur du mur doit
étre au moins égale a 1,50 metre

Ydo® ®ments m®talliques dispos®s ;vertical
Yddune haie doubl ®e ou non déun grillage.
De mani re g®n®ral e, l es cllttures 7 I “al i gne

béton préfabriquée sont interdites. L'utilisation de matériaux nus, type brique creuse et parpaing
est également tardite.

En limites séparatives les cl6tures ne sont pas soumises a une réglementation spécifiqgue
sauf hauteur.

Dans le site classe

Sauf exception, pour les constructions de caractere traditionnel le recours a des matériaux
traditionnels est précorés la tuile plate de terre cuite (63 a 80 par m?) et des menuiseries de
bois peintes pour la construction principale comme pour les annexes et les clétures. La couleur
blanche et la couleur bois sont déconseillées.

Dispositions diverses

L'aménagement deatiments existants a usage commercial ou artisanal, peut étre subordonné a
des conditions particulieres d'aspect extérieur

12
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En zone inondabl e, en vue de pr®venir l es 1
réservoirs «simple enveloppe enterés pour le stockage des liquides inflammables est interdite.
Tous les réservoirs enterrés devront étre soit a double paroi en acier, soit placés dans une fosse,
tels que ©prescrits dans l 6arr°t® du 22 jul
inflammables et de leurs équipements annexes.

Dans une bande de 500 m tres autour de | 6e
nocturnes devront étre limités au strict minimum et ne pas étre orientés vers le ciel.

ARTICLE UA.12 - OBLIGATIONS IMPOSEE S AUX CONSTRUCTEURSEN
MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE STATIO NNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il doit étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon lemesorecommandées au
paragraph@ crapr s du pr ®sent articl e emeitren pusiesirs d e
| ogements, | es normes de stationnement sobapp
permis de construire ou dobébune d®cl aration de
Les normes de stationnement ne sont pas applicables aux aménagements ou aorResENSI
constructions existantes

*s0i | ndy a pas cr ®ation de nouveaux | oge

* et soOil néy a pas r®duction du nombr e
UA.12 par logement.

Dans |l e cas doéam®nagement o exiglaates,r &8 lplades dei t a-
stationnement sont demandées uniquement pour les logements nouveaux.

Les garages et aires de stationnement ensausont interdits.

Une surface de 25 metres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.
Chagqie emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50 métres.

2 - Nombre d'emplacements

Constructions a usage d'habitation :

Habitat social :

Sel on |l es disposi-1-i3ondsu dGo dled adret i Icd @r bLa nli2s3me
stationnemet est exigible lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé
de | 6Et at .

Habitat non social :

Deux places par logement.

Constructions a usage de bureaux publics ou prives :

Unesuperficieau moins égale a 50% de la surfaceldacher affectée a I'usage de bureaux doit
étre consacrée au stationnement.

13
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Il est imposé un nombre de stationnement vélo minimal, notamment pour
1 les constructions a usage commercial (1m2 pour 50m2 de surface de plancher)

constructions a usage commeial :
une surface au moins égale a 50% de la surface de plancher affectée a I'usage commercial doit
étre consacrée au stationnement.

il est imposé un nombre de stationnement vélo minimal, notammertt pour
1 les constructions a usage commercial (1m2 pours@nsurface de plancher)

hoétels, restaurants :
il doit étre crée une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel ;
i doit °tre cr®® une place de stationnement

ARTICLE UA.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANT ATIONS

Obligation _de planter_Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de
stationnement doivent étre plantés ou engazonnés. Les plantats s er on't r®al i
végeétales locales (type charmilles).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S.

14
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TITRE 1l
CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS PROPRESA LA ZONE UB

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

| S

I agit d'" habitat pavi | | aire. Les zone
ancienn ui

[ onn
e du village, ( sbest op®r ®e par de

o

Une partie decette zone est soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques
dél nondation (PPRI) approuv® en date du 27 n

Une partie de cette zone est concernée par le Plan des Servitudes Aéronautiques de Dégagement.

Les conditi oennst debta mBPh@aqeimpe ment déune part.i
Orientations d6Am®nagement et de Programmat.

Une partie de la zone est concernée par la servitude de protection des monuments historiques.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTIL ISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous
condition, sont autorisées.

ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A Les constructions ~ usa@e ad éeasc toiuv idtd@&sn tirmnedu :
A Les constructions | i ®es |l 6activit® agric
b©ti ments existants ° | a date dbéapprobati ol

de
guden soit | & 3duwdu®e o(daer td.e R.OUTXTDbani sme) .
A Les dépdts de matériaux ou de déchets.

ZONES INONDABLES VOR ANNEXE IIl - PRESCRIPTIONS REGLEENTAIRES EN
ZONES INONDABLES (PIAN DE PREVISIONDERI SQUES D61 NOMWRIATI ON

ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES

A Les b©ti ment s " construire dohabitati on
minimum de 35 db.

A Sur le secteur situé entre les équipements scokietants et la RD5, les constructions
édifiées a proximité des équipements scolaires existants devront étre des logements

15
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collectifs ou des constructions individue
comprendre au minimum 40% de logementsectifs.

A Les affouill ement s et exhaussement s du S
routiéres publiques.

ZONES INONDABLES VOR ANNEXE IIl - PRESCRIPTIONS REGLEMNTAIRES EN
ZONES INONDABLES (PIAN DE PREVISIONDERI SQUES D61 NOMWPRIATI ON

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publiquerivae, psoit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins. En cas de parcelle
située a l'angle de deux rues, lI'acces doit déboucher sur la voie la plus large.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettartisfiirsaaaux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection &i\aleir une largeur minimale de
3,5 métres.

La destination et I'importance des constructions et installations doivent étre compatibles avec la
capacité déa voirie qui les dessert.

Les impasses doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules de fatoaddddire de
maniuvre de retournement doit avoir au minim

Les principes de liaison routieet de déplacenmes doux figurées au plan 5.2 et décrit aux
Orientations doéAm®n ag eraasentes eohditiah®ede Basserterintemana t i
du secteur de la zone UB situé entre les équipements scolaires existants et la RD5. Ces voies
devront intégrer des ves de déplacements doux.

ARTICLE UB.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELE CTRICITE ET D'ASSAIN ISSEMENT COLLECTIFE T
INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sdimkson, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement a un reseanllectif séparatif d'assainissement de caractéristiques appropriees
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

16
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Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traité dans les fossés, cours d'eau €
eégoutspluviaux est interdite. Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif des eaux
résiduaires d'activités pourra étre soumis a usirprtement.

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au lilereestodes
eaux pluviales (article 640 et 641 du code civil).
Les eaux pluviales peuvent étre gérées de maniere alternative (Ip@ssiagers, noues ...) pour
tamponner les rejets au réseau et répondre a l'enjeu fixé dedntte les inondations, iafde
répondre aux objectifs de la loi sur I'eau de 2006.
Le dimensionnement des ouvrages de rétention des eaux pluviales devra se faire pour une pluie
vicennale.Le volume de stockage pourra étre déterminé en référence au tabMelume de
stockage mimhum pour les surfaces imperméabilisées inférieuresD@02m2» inscrit a la
Notice Assainissement duToytnre& sdean pluvigd dans led eaux a |
superficielles devra étre équipé de dispositifs de traitement, conformémeggbkefaentation en
vigueur.

Gestion des déchets :

Toute construction doit prévoir stunité fonciere'aménagement des locaux spécifiques pour
les déchets ménagers et/ou industriel et dimensionnés au tri et a la collecte sélective

Les constructions egiantes justifiant d'impossibilité techniqgue majeure d'aménager ces locaux
sont exemptées de ces dispositions

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommueélieetimitd

doit étre en souterrain jusqua limite du domaine public en un point & déterminer en accord
avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble telles que lotissement ou ensemble
de constructions groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée.

ARTICLE UB.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle

ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1/ Les constructions doivent étre implantées soit a l'alignemenva&x un retraid'au moins
5 m par rapport a l'alignement.
I situ®s © I dangl

Toutefoi s s t ns
respectep a r r une voies et en retrai

(o200}

: pour
apport |
2/ L'implantaton des constructions par rapport a une voie privée (existante ou a créer) se fera en
appliquant les mémes régles que pour les voies et emprises publiques dédesssiEi

Il n'est pas fixé de régle pour :

Al es ®quipements colle
Ala reconstruction =~ |
A les annexes a une construction.

o0
—_—
a —
(‘D—h
S w
-0
NolNeo)}
c —
D >
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ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour | es const r uxcepiion des anneaas vselded, & gnarge de Heclement
définie cidessous doit étre respectée

1 par rapport a l'une au moins des limites séparatives latérales

1 et par rapport a toutes les limites séparatives de fonds de propriété.

En cas de retrait, la marde reculement est ainsi définie

La distance par rapport aux limites séparatives, comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale
a 8 metres ; cette distam peut étre réduite a 2.50 metres en cas de murs aveugles.

Les annexes isolées doivent étre implantées en retrait des limites séparatives de propriété et avec
une distance minimale de retrait de 1.5 metres.

Le bassin des piscines fixes et cellesdémdnt es doéune hauteur sup®r.i
ni veau du sol natur el et doébune surface sup®
de 2.50 m par rapport aux limites séparatives de propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour :

A leséquipeent s col | e
Al a reconstru i

tifs doi
ct - i

t ®r °t g®n®r al ,
t

n
t dentique des bOti mel

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entraleux constructions non contigués doit étre au moins égale a 8 metres.
Toutefois, aucune distance nbest i mpos®e en
isolée.

Par ailleurs, il n'est pas fixé de régle pour :

Ales ®q
ec

. e pement généra,l |
Ala r struct.i "

— D
o0
—_—
-0

oo}

;
es b©ti mel

o —
o —
S W»w

ui
on

ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut e8&ede la superficie de la
propriéteé.

Il n'est pas fixé de régle pour :

Al es ®quipements colle
Ala reconstruction =~ |
A les annexes a une construction.

o0
—_—
a —
D —
S w
-0
NolNeo)}

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMAL E DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, autres que les annexes isolées, est mesurée a partir du sol nature
jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclues.
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La hauteur desonstructions principales ne doit pas excéder 11 meétres.

La hauteur des constructions annexes isolées ne doit pas excéder 6 metres de hauteur totale si I
toiture est a deux pentes et ne doit pas excéder 4 metres de hauteur totale si la toiture est a une
seule pente

Pour | es ®quipements collectifs doéint®r°t go¢
pas excéder 15 metres.

Il n'est pas fixé de régle pour :

Ala reconstruction ° | 6identique duasnistoe©t i me i

ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEU RS ABORDS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére
ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des pagsag

®c

Les i nstall ations techniqgues
tr ti

mani r e g®n®r al e |l es cons
Environnementale (HQE) sont systématiquement autorisées.

aires po
hi

n ess
uc ons doarc

Les éléments @b dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles,...) sont autorisés
en facade ou en toiture.

Par ailleurs

1 Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les moyens adaptés de
maniere a en réduire I'impact visuel deplai voirie ouverte a la circulation publique, et
ne pas dépasser du faitage.

1 Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les
réseaux doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la facadé ou d
cléture. Leur aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

1 Les éléments des climatiseurs visibles depuis l'extérieur doivent étre intégrés a la
construction :

- Soit en étant placé sur la facade non visible depuis la voirie
- Soit, adéfaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la facade

de certains mat ®r i aux verriers r ®f

L |l oi
faune &est interdi't

(@) X))

emp
avi
Toitures
Les toitures des constructions doivent présenter simplicité de volume et une unité de
conception et étre composées d'un ou plusieurs éléments a pentes comprises entre 35 et 45
degrés. Toutefois, une toiture a une seule pente de 30° minimum peut également étre autorisée
pour les appentis, de méme queiples annexes accolées a la construction principale.

Par ailleurs, les toitures a tres faible pente (20°), ou végétalisées (3°) pourront étre autorisées, si
cela permet une bonne insertion dans le paysage et une bonne visibilité de la rue.

En ce qui cacerne les annexes isolées, il n'est pas fixé de regle (pente et matériaux).
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En ce qui concerne | es v®randas il noest p ¢
bardeau bitumineux, al umi ni um, Z|ncpecdedale,
tuile.

Les toitures a pente a I'exception des vérandas et des annexes isolées doivent étre recouvertes pa
de la tuile plate en terre cuite ou de 'ardoise et ne doivent pas comporter de débord sur pignon. |l
est impose un minimum de 20 tuiles m2. Ces regles peuvent ne pas étre appliquées en cas

déoune impossibilit® techniqgue due l a pent
sans changement de destination ou pour | 6 he
existante.

Ces regles pourront également ne pas étre appliquées dans les cas suivants :
A l'extension ou 'aménagement de batiments existants pour s’harmoniser avec l'existant,

Ales ®quipements collectifs doéint®r°t m®n®r
caractére temporaire.

Parements extérieurs

Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions existantes dans le voisinage. Le ravalement sera uniforme et de finition grattée,
talochée, brossému lissée.

L'utilisation de matériaux nus, brique creuse et parpaing est interdite. Il est conseillé de réaliser
des murs pleins en pierre, ou doébun mat ®ri a
constructions voisines.

Ces regles pourront ne pétse appliquées dans les cas suivants :

A l'extension, ou 'aménagement de batiments existants pour s'’harmoniser avec I'existant,

Ales ®quipements collectifs doéint®r°t g®n®r
caractére temporaire.

De maniée générale sont interdits t out pastiche déune archite
région, les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, les
volets roulants si le boitier du mécanisme est vu des emprisedizeiec

Les v®randas ne doivent pas °tre per-ues du
| 6environnement i mm®di at |, sauf S i ces V®r anoc
existant

A soit en so6int ®gr ant iordanmes annexes {pochuy greenge,dpgnon, 6 h
etc...);

A soit en sbaccordant aux constructions e X i
respectant les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage doit étre divisé en travées réguliéres, verticales, respeeties de la toiture. Les
soubassement s, de pr ®f ®rence ~ ®viter, ser ol
faible que possible.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cl6tures doivent étre concues de maniére a

s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage
immédiat.
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La hauteur totale des clotures ne doit pas excéder 2 metres sauf pour les piliers ou s'il s'agit de
s’harmoniser avec l'environnement immeédiat.

En bordure de l'espace de desserte (voie publique, voie privée ou cour commune) les
clétures doivent étre constituées

A par un mur en pierre apparente ou de matériaux recouverts d'un enduit dont l'aspect et la
couleur sont en harmonie avec les constructions exesalans le voisinage, la hauteur du
mur doit étre au moins égale a 0,75 meit@eut étre doublé d'une haie,

A d6®l ®ments en boi s, m®t al |l i ques ou en PVC,
_magonné,

A sous forme de lisses béton typeangchamp»,

A débune haie doubl ®e ou non dbéun grill age.

En limites séparatives les cléturesme sont pas soumises a une réglementation spéciqué
hauteur

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage commercial peut étre subordonnéditides co
particulieres d'aspect extérieur.

En zone inondabl e, en vue de pr®venir l es 1
réservoirs «simple enveloppe enterrés pour le stockage des liquides inflammables est interdite.
Tous les réservoirsngerrés devront étre soit a double paroi en acier, soit placés dans une fosse,
tels que prescrits dans l 6arr°t® du 22 jul
inflammables et de leurs équipements annexes.

Dans une bande de 500 metres autaeir dl 6 empri se de | a zone Nat
nocturnes devront étre limités au strict minimum et ne pas étre orienté vers le ciel.

ARTICLE UB.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE STATIO NNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il doit étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation noudeBeaires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon lemesorecommandées au
paragraph@ ci-apres du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions de la surface de
plancher des constructis existantes, si leur affectation reste inchangée.

Les garages et aires de stationnement en-saludevront étre concus de maniere a éviter les
infiltrations. Les rampes d'accés aux aires de stationnement es@dmes doivent pas entrainer
de modificdions dans le niveau du trottoir.

Une surface de 25 metres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.
Chagque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50 métres.
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2 - Nombre d'emplacements

Constructionstaton: usage dohabi

Habitat social :

Selon |l es disposi-1-i3ondsu dGo dled adret i Icd @r bLa nli2s3me
stationnement est exigible lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé
de | 6Et at .

Habitat non social :

Deuxplaces par logemenRour les ensembles de plus de 20 logements, des stationnpmants
lescycles devront étre réalisés.

Constructions a usage de bureaux publics ou privés

Une surface au moins égale a 50% de la surface de plancher affectée aléusagau doit étre
consacrée au stationnement.

Hoétels, restaurants:

Il doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel ;
Il doit °tre cr®® une place de stationnement

ARTICLE UB.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESP ACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIR S, ET DE
PLANTATIONS

Obligation de planter: Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de
stationnement doivent étre plantégrgjazonnés.

Les Orientat i ones Prajrammat®n défjnessertsi irincipes de liaisons de
déplacements doux figurés au plan 5.2 qui devront étre aménagées et permettre de relier entre
eux | e centre du vill age,istahteles poudeax é&ijp@ments p e n
sportifs et les nouvelles constructions.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient déoccupation deguns onénse udte | 0
fonciere ne peut excédér4.

Il n'est pas fixé de régle pour :

Ales ®q pements coll e
Ala rec structi n ° |

o0

ui
on 0
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TITRE 1l
CHAPITRE 11l

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE
Cette zone est destin®e ~ recevoir des ®quiop
actuellement des équipements sportifs.

Une partie de cette zone est concernée paale dds Servitudes Aéronautiques de Dégagement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisation du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous
condition, sont autorisées.

ARTICLE UE.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A Les constructions °~ wusage doéactivit®s indu:

A Les constructions ° wusage de bureaux, de s

Ales constructions °~ usage ®6@hadbiltéatritdrr | et Ul

A Les constructions | i ®es |l 6activit® agric
b©ti ments existants ° | a date dbéapprobati ol

A En dehors des terrains aménagés, le stationnement de caravanes ou decaspingique
soitladurée(artt R.1343 du code de | 6urbani sme)

A Les dépdts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE UE.2 - OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULI ERES

A Les constructions ° us ag si ellesd dJorat westinées & ales et

personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la
surveillance ou le gardiennage des équipements,

A Les constructions a usage de commerce, dans la limite de 300 m2 de surface de plancher.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publiquizéri quverte a la
circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces doivent permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protecten civile
avoir une largeur minimale de ¥%etres.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagé
de facon a assurer la visibilité.

Les acces doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours existants
des viragesteautres endroits ou la visibilité est mauvaise.

ARTICLE UE.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELE CTRICITE ET D'ASSAIN ISSEMENT COLLECTIF E T
INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installatiorouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

- Eaux useées
Le branchement a un réseau collectif séparatif d'assainissement de caractéristigues appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traité dans lesdassébeau et
égouts pluviaux est interdite. Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif des eaux
résiduaires d'activités pourra étre soumis a usirprtement.

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pa®lfaitacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du code civil).
Les eaux pluviales peuvent étre gérées de maniére alternative (bassins paysagers, noues...) pou
tamponner les rejets au réseau et répondre a l'enjeu fixé de Iutee lesninondations, afin de
répondre aux obijectifs de la loi sur I'eau de 2006.
Le dimensionnement des ouvrages de rétention des eaux pluviales devra se faire pour une pluie
vicennaleLe volume de stockage pourra étre déterminé en référence au tablelaime de
stockage minimum pour les surfaces imperméabilisées inférieur@8tar@2» inscrit a la
Notice Assainissement duTou rej@deaumnpuvigeldanslesleaur a |
superficielles devra étre équipé de dispositifs de tratgraenformément a la réglementation en
vigueur.

Gestion des déchets :

Toute construction doit prévoir sur I'unité fonciere I'aménagement des locaux spécifiques pour
les déchets ménagers et/ou industriel et dimensionnés au tri et a la collecte sélective

Les constructions existantes justifiant d'impossibilité technique majeure d'aménager ces locaux
sont exemptées de ces dispositions
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Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommueéieeatititd
doit étreen souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord
avec le service gestionnaire.

ARTICLE UE.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UE.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTI ONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter soit
celukci.

ARTICLE UE.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructins doivent étre implantées soit sur les limites séparatives, soit en retrait.
Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives lorsqu'il s'agit de facade
aveugle. En cas de retrait, un minimum de 4 métres est impose.

ARTICLE UE.8 - IMPL ANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle

ARTICLE UE.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle

ARTICLE UE.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ds constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 metres.

ARTICLE UE.11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEU RS ABORDS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractere
ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Dans une bande deD® m tres autour de | 6emprise de |
nocturnes devront étre limités au strict minimum et ne pas étre orientés vers le ciel.
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ARTICLE UE.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE STATIO NNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE UE.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATIO N D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de regle.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle.
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TITRE 1l
CHAPITRE IV

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'"agit dbébune zone ~ wvocation dbéactivit®s

Une partie de la zone est concernée par la servitude de protection des monuments historiques.

SECTION | - NATURE DE L'OCCU PATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisation du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous
condition, sont autorisées.

ARTICLE UX.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Ales constructiord 1 ewsasganhéehkalsi,t staiudn cas
A Les constructions | i®es ° |l 6activit® agric:t

A En dehors des terrains aménagés, le stationnement de caravanes ou decaspingique
soitladurée(artt R.1343 du code de | 6urbani sme)

A Les dépdts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE UX.2 - OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES

A Les constructions 7 usage dobébhabitation et
personnes dont la présence permémesst nécessaire pour assurer le fonctionnement, la
surveillance ou le gardiennage des équipements.

A Les affouill ement s et exhaussement s du S0
routiéres publiques.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S OL

ARTICLE UX.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PARLES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédia d'un passage aménagé sur fonds voisins. En cas de parcelle
située a l'angle de deux rues, I'acces doit déboucher sur la voie la plus large.

27



PLU de IsledesVillenoy i Réglemeni Approbation

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de laéfense contre l'incendie et de la protection cigilavoir une largeur minimale de
3,5 métres.

La destination et I'importance des constructions et installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Les impasses doin¢ étre aménagées pour permettre aux véhicules de fairet@emL'aire de
ma n i ude mreteurnement doit avoir au minimum 150 mz2 libre de tout stationnement.

ARTICLE UX.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELE CTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF ET
INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseaif delldistribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif séparatif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installaengendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traité dans les fossés, cours d'eau €
égouts pluviaux est interdite. Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif des eaux
résiduaires d'activités pouréére soumis a un pitéaitement.

- Eaux pluviales
Les aménagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du code civil).
Les eaux pluviales peuvent étre gérées de maniéreaditerifbassins paysagers, noues ...) pour
tamponner lesejets au réseau et répondréeajeu fixé de lutte contre les inondations, afin de
répondre aux objectifs de la loi sur I'eau de 2006.
Le dimensionnement des ouvrages de rétention des eaux pludataesse faire pour une pluie
vicennaleLe volume de stockage pourra étre déterminé en référence au tablelaime de
stockage minimum pour les surfaces imperméabilisées inférieur@8trd?» inscrit a la
Notice Assainissement du présent plan lac@l u r b aTout rejet d'eau pluviale dans les eaux
superficielles devra étre eéquipé de dispositifs de traitement, conformément a la réglementation en
vigueur.

Gestion desdéchets:

Touteconstruction doit prévoir sutuhité foncierd'aménagement déscaux specifiques pour

les déchets ménagers et/ou industriel et dimensionnés au tri et a la collecte sélective

Les constructions existantes justifiant d'impossibilité technique majeure d'aménager ces locaux
sont exemptées de ces dispositions

Réseaux diers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommueéieeatititd
doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord
avec le service gestionnaire.
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ARTICLE UX.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UX.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1/ Les constructions doivent étre implantées soit a l'alignemengva&r un retrait d'au moins
5m par rapport a l'alignement.

ain S
e

Toutefoi s, pour | e S it
I S Voies

u er u®s “ I dang
respeale par rapport e et e

t r |
un d en retre

ow

2/ L'implantation des corsictions par rapport a une voie privée (existante ou a créer) se fera en
appliguant les mémes régles que pour les voies et emprises publiques dédesssisi

Il n'est pas fixé de régle pour :
Ales ®quipements collectifs doint®r°t g®n®r
A les annexes ane construction.

ARTICLE UX.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour l es constructions nouvell es, "’ | 6excep
définie cidessous doit étre respectée

1 par rapport a l'unau moins des limites séparatives latérales

1 et par rapport a toutes les limites séparatives de fonds de propriété.

En cas de retrait, la marge de reculement est ainsi définie

La distance par rapport aux limites séparatives, comptée horizontalememit gmint de la
construction au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale
a 8 metres ; cette distance peut étre réduite a 2.50 métres en cas de murs aveugles.

Il n'est pas fixé de regle poules équipementstol ect i fs doéint ®r °t g®n®r

ARTICLE UX.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pour | 6application de cet article, deux bOti
par un élément en volume.

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée, a
condition qubéune distance minimale de 8 m tr
Si une seule de ces facades est percée de baies ou si les fagamleparéent pas de baies, la
distance est rapportée a 4 metres minimum.

est pas fix® de r gle pour |l es ®qui peme
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ARTICLE UX.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L6éemprise au sol d es c pautsekcédercc0% de lassuperfecie dedau t e
propriété.
1 n'est pas fix® de r gle pour | es ®qui peme

ARTICLE UX.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturehjupquit le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures étan
exclus dans le respect toutefois des obligations prévues dans le cadre des servitudes
a®ronautiqgues doéutilit® publique.

La hauteumaximale des constructions est fixéesametres.

1 n''est pas fix® de r gle pour |l es ®qui peme

ARTICLE UX.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEU RS ABORDS

Les installations techniques nécessaipes u r | Butilisation des ®ne
mani r e g®n®r al e |l es constructions ddédar chi
Environnementale (HQE) sont syst ®mati guemen
paysagere.

1 - Conception:

Les batiments devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. L'aspect
des constructions et de leurs annexes sera étudié de maniere a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage urbain. Le plus grand soin sera apporté amérditaerchitectural et paysager

des espaces extérieurs en liaison avec les constructions.

21 Batiments annexes

Les batiments annexes, transformateurs, postes de coupure, détenteurs de gaz, chaufferies, etc..
seront traités en harmonie avec les batisen intégrés a cew.

371 Publicité et enseignes

La publicité et l'affichage sur le terrain, les clétures ou les batiments sont soumis a la
réglementation en vigueur. L'indication de la raison sociale ou du sigle de I'entreprise est admise.

Les pojets d'enseignes figureront dans le volet paysager du permis de construire. Les enseignes
seront installées exclusivement en applique sur les batiments sans pouvoir excéder la hauteur de
corniche ou dbéacrot re. L e nappobes gur lasolest limitd a mn
a trois par unité fonciere.
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47 Toitures :

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitemesses devront apparaitre sur la
demande de permis de construire. Par un traitement spécifique, ils devronarfaaénpégrante
des batiments.

51 Facades

Tout es |l es fa-ades des constructions, Visib
limitant le nombre des matériaux et des couleurs. Les choix en matiere de coloration seront
précisés par des docunie explicites dans le permis de construire et exprimés par des références
de la norme RAL.

Les facades devront présenter une bonne qualité architectaligle seront animées par des jeux

de volumes et de matériaux et par le rythme des percemertissation de produits verriers ou

de tous autres matériaux qualitatifs et de bon aspect pourra étre imposée pour le traitement des
parties stratégiques de ces facades.

nu de mat ®r i au

[ X ti n®s uses,°tre
gs, blocs de b®ton al

s
ol ®, etcé) est

v O

empl o
rpain

- T

es«ventouse de ventilation ou doé

vacuation des
de c¢climatisation sont interdits

en fixation
Pourlebhar dages m®talliques, | e type doéondes sel

Pour les maconneries, les finitions seront réalisées en enduits de type gratté ou lissé, ou en

revetements min®raux de qualit® (c®ramiqgue,
6- Clbtures :
Tanten bordure de voies qudentre | es propri ®t G

constructions existantes sur la parcelle et dans le voisinage immédiat.

Elles auront une hauteur uniforme, soit de 1,40 m (hauteur courante), soit de 2 métres.

La fixation de la cl6éture sur un piétement maconné est obligatoire en cas de différences de
niveau entre celui de la parcelle et celui des espaces publics contigus. Elle est également

recommandée pour toute cléture grillagée.

Toutes les clotures devroritgur er au permis de construire ¢
cloture, en facade principale de la parcelle, devra étre particulierement étudié.

Les boites aux lettres et coffrets techniques devront étre intégrés dans des parties magonnees
accessible du domaine public.

Les matériaux utilisés pour les clotures seranagonneries enduites, grillages rigides a maille
rectangulaire doublées de haies, grilles en métal sur piétement maconné doublées de haies. Les
clétures métalliques seront de coulelariche ou verte, noyées dans un écran végétal.

Les végétaux constituant les haies seront en mélange persistants/caducs, le thuya étant prohibé.
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Les d®plts de mat®riels et/ ou mat ®riaux | i
masqués a la vuear des éléments opagues en magonnerie ou sous forme végétalgladense
hauteur de ces écrans est fixée uniformément a 2 metres.

ARTICLE UX.12 T OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON DO AI RES D\NREMENATI O

17 Principes:

Les constructeurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leur terrain les surfaces
n®cessaires aux stationnement s, maniuvres,
éventuelle.

Les parkings au sol devront étre paysagees parkingst i n s i gue | es aires

distants de 2 métres minimum de toute limite séparative, cette bande étant paysagée.

Une surface de 25 métres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.
Chaque emplacement doit présenter une large moins égale a 2,50 métres.

21 Besoins en stationnement

Au minimum, | e nombre dobéempl acements ~ r®ser

1 1 place pour 50 m2 de surface de plancher de bureaux, laboratoires, centres de recherche
ou de formation

T 1 place pour 150 m] de surface de planche
technologiques)

T 1 place pour 200 m|] surface de plancher ¢
place «oids lourds> pour 1.500 m?2 surface de ptder de ces activités (hors zone de
d®chargement et ajre dbédaccueil ~ | dentr ®e

1 1 place pour 10 m? surface de plancher de salle de restaurant ou de spectacles et loisirs

T 1 place par chambre doh?t!t el-deladeslQ@hd@rbresl 00 c
plus 1 place pour autocar par unité de 50 chambres ou fraction supérieyre a 50

1 5 places pour 100 m? surface de plancher de commerces ou de services

Pour les activités autres que le stockage et la distribution, les prescripttessame prennent
pas en compte les besoins nécessaires aux veéhicules utilitaires, pour lesquels des aires de
maniuvre et de stationnements sp®cifiques de
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Dans le cas de constructions mixtes sur un méme terrain, le nombre de place®eseméat
prorata des surfaces de plancher de chaque activité.

1 nébest pas fi x® de norme pour | es ®qui peme

31 Localisation:

La localisation des places de stationnement devra respecter les régles suivantes
Véhicules utilitaires

Le stationnement des poids lourds sur le terrain ne pourra étre implanté, sauf impossibilité
technique, dans les marges de reculement situées en bordure des voies publiques internes a le
zone; i sera |l ocalis®ssosoit || da®ral ¢eme dte.s b
r®al i ser | e stationnement des poi ds l our d:¢
| 6am®nagement aux frais du p®titionnaire de

Dans | e cas dégetievi tdeds ddestsi bouki on, une ai
| 6entr ®e du terrain devra °tre exig®e. (! o
stationnements.

Véhicules du personnel et des visiteurs

Les parcs de stationnement desiggles du personnel et des visiteurs pourront étre implantés
dans ces mémes marges de reculement, sous les corglitiod e paysagediXéant de

47 Stationnement pour handicapés

Des emplacements de stationnement correspondant a la régleomesatigueur seront créés et
regroupés prés des accés des constructions.

51 Véhicules a deux roues

Des aires de stationnement ou locaux spécifiques seront prévues pour les véhicules a deux roues,
“ raison dbéun empl acemesnt pour 10 voitures p

ARTICLE UX.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALI SATIAOCEDOIEISPRE S ,DEDEUXK ETRDESOISIR S, ET DE
PLANTATIONS

Les espaces libres, non affectés aux constructions et aux voies de circulation et de stationnement
dewont étre traités en espaces verts par des plantations. lls représenteront au moins 15% de la
superficie totale du terrain dbéassiette de <c

lIs devront constituer le prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés, a
raisond 6un ar bre de haute tige pour 100 m|] de s

Les aires de stationnement banali s® seront |
emplacementsces arbres pourront étre regroupés a proximité des aires de stationnement.
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La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de
construire.

SECTIONII iPOSSIBILITES MAXI MALES DOOCCUPATI C

ARTICLEUX.14 i COEFFI CI ENT D6 OCCUPATI ON DU SOL

Il nbébest pas fix® de r gl e.
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TITRE 1l
CHAPITRE V

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UY

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'"agit de | "emprise utilis®e pour I " expl
Une partie de cette zone est concernée par le Plan des Servituolesubiques de Dégagement.

Une partie de cette zone est soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques
dél nondation (PPRI) approuv® en date du 27 n

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UY.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes | es occupations et utilisations du
autorisées sous condition (article UY.2)

ZONES INONDABLES VOR ANNEXE Il - PRESCRIPTIONS REGLEMNTAIRES EN
ZONES INONDABLES (PLANDE PREVISIONDESRIQUES D61 NONBPRT)I ON

ARTICLE UY.2 - OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES

Les constructions, installations, si elles sont utiles ou nécessaires a l'exploitation ostiia ge
de | a Iligne ferroviaire et de | dautoroute A

ZONES INONDABLES VOR ANNEXE Il - PRESCRIPTIONS REGLEMNTAIRES EN
ZONES INONDABLES (PIAN DE PREVISIONDERI SQUES D61 NOMWRIATI ON

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY. 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Il n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE UY.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELE CTRICITE ET D'ASSAIN ISSEMENT COLLECTIF ET
INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif deialistribu
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engehdesneaux useées.
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du cadal).

Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de l'autorisation des services compétents.

ARTICLE UY.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UY.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP ORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter soit a I'alignement, soit en retrait minimum de un métre de
celukci.

ARTICLE UY.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doiventré implantées soit sur les limites séparatives, soit en retrait minimum
de 1 métre de celles.

ARTICLE UY.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments.

ARTICLE UY.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE UY.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, autres que les annexes isolées, est mesurée a partir du sol nature
jusqu'au point le plus élévdu batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclues.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 metres.

Il n'est pas fixé de régle pour :

- Les équipements collectifs,
- Les constructions et indkations a usage technique utiles ou nécessaires a I'exploitation

ou "~ |l a gestion de |l a lIligne ferroviaire e
techniques | 6i mposent .
ARTICLE UY.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

L'AMENAGEMENT D E LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére
ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

ARTICLE UY.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE STATION NEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE UY.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESP ACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIR S, ET DE
PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de regle.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle.
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TITRE 1l
CHAPITRE VI

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UZ

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone concerne les emprises utilisées pour I'exploitation du canal de I'Ourcq et pour
I'aérodrome de Meadksbly ainsi que ses dépendances.

Elle est constuée de quatre sosgcteurs

- LesecteurUZa qui concerne | 0emprise utilis®e
et dont il convient de confirmer la vocation,

- Le secteur UZb qgui concerne wune partie de | 0em
| A&rodrome MeawEsbly et dont il convient de confirmer la vocation. La zone UZb
correspond uni guement au secteur ~ wvocatio
"l a gestion de | 6a®r odr ome.

- Le secteur UZc gui concer ne isenudlisép pourtl'éxploitatiom del 6 e
| 6 A®r odr ebEseb IMeeauxe secteur est 7~ vocation g

- Le secteur UZd qui concerne une partie de l'emprise utilisée pour l'exploitation de

| 6 A®r odr oHslely. deseciewr estavt i on principale dobact
hételiéres. Il correspond aux terrains de I'aérodrome situés sur sa partie Ouest, en bordure du
canal de I'Ourcq.

Une partie de cette zone est concernée par le Plan des Servitudes Aéronautiques de Dégagemen
et le Plan de Servitudes Radioélectriques Contre les Perturbations Electromagnétiques de
| 6 A®r odr cEsldy. Me a u X

ne partie de cette zone est concern®e par
0 A®r odr obsbly. Dhesacesk secteurs, la comstion des batiments est soumise a
Oapplicati onbdalkltr6a rdtui cCloedse Ld.eld76ur bani s me,

U
I
I
des aérodromes.

SECTIONITNATURE DE LOOCCUPATION ET DE LO6UTI LI

ARTICLE UZ.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATI ONS DU SOL INTERDITES

1 - Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article UZ.2.
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ARTICLE UZ.2 - OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

17 Rappels:

Néant

2 -

Les occupations et utilisations du sol admises

Les affouill ements et exhaussements du sol I
publiquesou répondant a une logique écologique

3

- Les occupations et tilisations du sol suivantes ne sont admises gue si elles

respectent les conditions définies

Dans | es secteurs concer n®s-Esply da constructiol @es d e
b©ti ments est soumi se “"SHeétaMpopduCac e i da ODésr la
relatif aux zones de bruit des aérodromes.

Dans le secteur UZa

A

A

Les constructions et i nstall ati ons util es
canal.
Les travaux di ver s soOil s s o0 n t utilisati®s du'sol | a I

autorisées dans la zone.

Dans le secteur UZb

A

A

Les constructions et installations utiles
a la gestion de la plateforme aéroportuaire.

Les installations, déepdt de toute naturd et avaux divers soé6ils sont
occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone.

Dans le secteur UZc

-

A

Les constructions et i nstall ations util es
a la gestion de la pldtame aéroportuaire

Les constructions a usage d'activités économiques, dés lors qu'elles ne portent pas atteinte au
fonctionnement des activités aéroportuaires ;

Les constructions destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécesaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des activités
autorisées ;

Les installations, les constructions et les dépdts de toute nature nécessaires au
fonctionnement du service aéroportuaire ;

Les exhaussements et les afflments de sols, des lors qu'ils sont liés a des travaux de
construction autorisés.
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A La r®habilitation doun b©t i ment exi stant e
|l i mite de | a surface de plancher existante

Dans k secteur UZd :

A Les constructions et install ations wutil es

a la gestion de la plateforme aéroportuaire.

A Les constructions a usage d'activités d'hotellerie, artisanales et de services, des I@s qu'elle
ne portent pas atteinte au fonctionnement des activités aéroportuaires ;

A Les constructions destinées au logement des personnes dont la présence permanente es
nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des activités
aubrisées ;

A Les installations, les constructions et les dépOts de toute nature nécessaires au
fonctionnement du service aéroportuaire ;

A Les exhaussements et les affouillements de sols, dés lors qu'ils sont liés a des travaux de
construction autorisés.

A Lar ®habilitation (sauf hangar m®tallique) d
destinati on, dans |l a |Ilimite des volumes exi

SECTIONIITCONDI TI ONS DE LO6OCCUPATI ON DU S

ARTICLE UZ.3 T CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Dans le secteur UZa

Il ndest pas fix® de r gl e.

Dans les secteurs UZb, UZc et UZd

Voirie et dépendances

Toute construction doit étre desservie par woie ouverte a la circulation en état de viabilité et
dont les caractéristiques correspondent a sa destination (circulation routiére et douce).

Les di mensions, formes et caract®ristiqgues t
leretournemend es v®hi cul es de |l utte contre | 6i ncen:i

Les espaces n®cessaires aux maniuvres et a
fonctionnement des constructions doivent étre ménages sur les emprises de projets

Acces
Pour étre constructible, un terragoit avoir un acceés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | 6interm®diaire dbéun p

Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | 6op®ration
circulation publique.
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La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre dégagé
de fa-on ° assurer |l a s%hret® dousage.

Aucun nouvel acces depuis la RD5 sur la pfatene aéroportuaire ne sera autorisé. Les acces
existants pourront éti@ménagé ou déplacésv ec | 6accord pr ®al abl e du

Dans le secteur UZc

d

En a

s a
| 6obj et

6am®nagement ddune voie dededrafaieert e
doune ®tude sp®cifique.

ARTICLE UZ.4 i CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINSPAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELE CTRICITE ET D'ASSAIN ISSEMENT COLLECTIF ET

INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle
potable, doit &k obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

- Eaux usées

Dans le secteur UZa

Lorsqgue | e r®seau col | ectques apprdpaésss esti effectd, slee me n
raccordement est alors obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux
us ®e s . En cas dbéabsence de r®seau, l es dispo
maniere a pouvoir étre mis tsocircuit et la construction directement raccordée au réseau

|l orsqubéil sera r®alis®.

Toute ®vacuation des eaux m®nag res ou des ¢
égouts pluviaux est interdite.

Dans les secteurs UZb, UZc et UZd

lelr anchement sur un r ®seau déoarse e dobligaters goane n t
toute construction nouvelle. Les eaux us®es
pluvial es. Le r®seau dbéassainissement doit °
lesréeeaux dbébeaux us®es devront °tre ®qui p®s s
des eaux (clapets afgtour).

L6®vacuati on des l i qui des i ndustriels r ®si
prétraitement conformément a la réglementatiovigmeur.

- Eaux pluviales

Dans le secteur UZa

filtration des e

i n
de | dautorisati on

Le principe retenu est I
rivi re doit faire | 6obj e

—~ O
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Dans les secteurs UZb, UZc et UZd

leseaux non infiltr®es seront ®coul ®es dans |
plateforme. Les eaux pluviales ne peuveaisétre rejetées dans le réseau d'eaux usées. Elles
doivent étre rejetées en privilégiant la gestion a la paregltés prétraitement si nécessaire.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de facon a ne pas faire obstacle a
| 6®coul ement des eaux pluviales et garantir
pluviales existant sur la plateme.

Les eaux transitant sur |l a voirie ddéshuileunt s u
pour atteindre une qualité des eaux conforme a la reglementation en vigueur, avant le rejet dans
le réseau public.

c) Distribution électriques et detélécommunication

Les r®seaux de communication et de distribut
le domaine public les nouveaux réseaux seront enterrés.

ARTICLE UZ.5 T SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il nbéestregeas fi x® de

ARTICLE UZ.6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UZa

Les constructions doivent soOi mplanter soit
celukci.

Dans les secteurs UZbEZc:

Les constructions doivent soO0i mplanter soit

celukci.

Dans le secteur UZd

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
- soit a I'alignement existant ou a creer,
- soit avec un recuhinimal de 2,50m.

ARTICLE UZ.7 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans le secteur UZa

Les constructions doivent étre implantées soit sur les limites séparatives, soit en retrait de 2
metres minimum de cellaes.

Dans les secteurs UZb et UZc

Les constructions doivent sO0i mplanter en ret
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Dans le secteur UZd

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit en retrait parapport aux limites séparatives, la marge de recul ne pouvant étre
inférieure a la moitié de la hauteur du batiment, avec un minimum de 3m.

ARTICLE UZ.8 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucunedistace nbdest i mpos®e entre deux bOti ments

ARTICLE UZ.9 T EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il nbébest pas fix® de r gl e

ARTICLE UZ.10 T HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition

La hauteur des constructions est exprimée en niveau NGiefgaence au Plan des Servitudes
Aéronautiques de Dégagement de I'Aérodrome.

Les hauteurs limitemcluentles obstacles a la navigation aérienne de toute naamgnnes,
gardecorps en toitures, souches de cheminées ou de ventilation, locaux teshdiascenseur,
pyldnes et autres installations jugées indispensables pour le fonctionnement de l'activité et des
constructions.

La hauteur des constructions doit respecter les servitudes émanant du Plan de Servitudes
Aéronautique de Dégagement et darPtle Servitudes Radioélectriques Contre les Perturbations
Electromagnétiques.

Dans les secteurs UZc et UZd :

La hauteur maximale des constructions est limitée a 13m.

[ néest pas fix® de r gle pour | mentrex@shtaatb i | i
avec ou sans changement de destination, dans la limite des volumes existants.

Reégle particuliére

Les constructions liées ou nécessaires au fonctionnement de I'aérodrome ne sont pas soumises :
la limitation de hauteur mentionnée-d@ssus Seules s'appliquent les servitudes affectant
| 6utilisation du sol
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ARTICLE UZ.11 1 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEU RS ABORDS

Dans le secteur UZa

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique conapatildke caractere
ou | 6int®r°t des | ieux avoisinants, des site

Dans les secteurs UZb, UZc et UZd

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét likusx avoisinant et du site.

Elles devront notamment tenir compte de leur perceptibilité a la fois proche et lointaine.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert est interdit.

Les parkings doivent participer de fagon qualitative a la composdrchitecturale de la
construction. Ainsi, les véhicules situés dans ces espaces de stationnement ne devront pas étre

visibles de la voie. Par ailleurs, les rampes devront étre intégrées a la construction.

Le traitement architectural des édicules et destallations techniques doit permettre de
minimiser leur impact visuel.

Les constructions et installations qui ne sont pas utiles ou nécessaires et directement liées a
| 6exploitation ou 7 |l a gestion de dléasnplpatogf
architectural de qualit®, et justifier dbéune

Dans le secteur UZc, pour les constructions qui ne sont pas liées ou nécessaires au
fonctionnement: de | 6a®r odr ome

Les matériaux renouvelables os Imatériaux ou procédés de construction permettant d'éviter
I'émission de gaz a effet de serre, ainsi que l'installation de dispositifs favorisant la retenue des
eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable sont systématiquement autorisées dans |
respect doébune insertion paysag re.

1 - Conception

Les batiments devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. L'aspect
des constructions et de leurs annexes sera étudié de maniere a assurer leur parfaite intégration
dans le pysage urbain. Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager
des espaces extérieurs en liaison avec les constructions.

21 Batiments annexes

Les batiments annexes, transformateurs, postes de coupure, détenteurs de gazegheiaffe
seront traités en harmonie avec les batiments ou intégrés-&iceux

371 Publicité et enseignes

La publicité et l'affichage sur le terrain, les cloétures ou les batiments sont soumis a la
réglementation en vigueur. L'indication de la raisoniale ou du sigle de I'entreprise est admise.
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Les projets d'enseignes figureront dans le volet paysager du permis de construire. Les enseignes
seront installées exclusivement en applique sur les batiments sans pouvoir excéder la hauteur de
cornicheod dacr ot r e. Le nombre doorifl ammes scel
a trois par unité fonciere.

4 - Toitures:

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitemesses devront apparaitre sur la

demande de permis de camste. Par un traitement spécifique, ils devront faire partie intégrante
des batiments.

5 - Facades

Toutes les facades des constructions, visibles ou non de l'espace public, seront traitées en
limitant le nombre des matériaux et des couleurs.

Les emluits blancs purs sont interdits.
Les matériaux brillants et les couleursriardes» sur de grandes surfaces sont interdits.

Les choix en matiere de coloration seront précisés par des documents explicites dans le permis
de construire et exprimés pagréférences de la norme RAL.

Les facades devront présenter une bonne qualité architectaligle seront animées par des jeux

de volumes et de matériaux et par le rythme des percements 6 ut i | i sati on de |
de tous autres matériagxialitatifs et de bon aspect pourra étre imposée pour le traitement des
parties stratégiques de ces facades.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, blocs de béton alvéolé, etc...) est interd

Les "ventouses" de ventilation ou d'évacuation des gaz brdlés, les compresseurs ou matériels de
climatisation sont interdits en fixation sur

Pour | es bardages m®t al |l i qu eewouhotizentate.y pe doond

Pour les maconneries, les finitions seront réalisées en enduits de type gratté ou lissé, ou en
revetements min®raux de qualit® (c®rami que,

6 - Clbtures :

Tant en bordure de voies qu'entre les propriétés, les cla@evesnt s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la parcelle et dans le voisinage immédiat.

Elles auront une hauteur uniforme comprise entre 1,40 m (hauteur courante) et 2 métres.
La fixation de la cléture sur un soubassement maconngbbgatoire en cas de différences de

niveau entre celui de la parcelle et celui des espaces publics contigus. Elle est également
recommandée pour toute cloture grillagée.
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Toutes les cl6tures devront figurer au permis de construire et le traitement de Eaar sa
cléture, en facade principale de la parcelle, devra étre particulierement étudié.

Les boites aux lettres et coffrets techniques devront étre intégrés dans des parties maconnées
accessibles du domaine public.

Les matériaux utilisés pour lesdtlires seront : magonneries enduites, grillages rigides doublés
de haies, grilles en métal sur piétement maconné doublées de haies. Les clotures métalliques
seront de couleur blanche ou verte, noyées dans un écran végeétal.

Les végétaux constituant les ésiseront en mélange persistants/caducs, le thuya étant prohibé.

Les d®plts de mat®riels et/ ou mat ®riaux | i«
masqués a la vue par des éléments opaques en maconnerie ou sous forme végétdee dense
hauteu de ces écrans est limitée a 2 metres.

71 Dispositions diverses

Les éclairages nocturnes ne pourront pas étre orientés vers le site Natura 2000. L'intensité et le
type de rayonnement devront étre adaptés pour ne pas perturber le comportemenfautee!'avi
du site Natura 2000 et des chiroptéres.

Les équipements de sonorisation ne pourront étre orientés vers le site Natura 2000 qu'en
respectant le niveau sonore local et en ne générant pas d'émergence en périphérie du site Nature
2000.

Les facades vifes dedatiments orientés au swdiestdevront étre adaptées pour limiter la
réverbération et comprendre éventuellement un systeme d'effarouchement pour éviter les
collisions d'oiseaux sur les baies vitrées.

ARTICLE UZ.12 i OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE STATIO NNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

L6am®nage me e statiahmesentadoitréesactudlisé a chaque opération de construction
ou de transformation de locaux. Leur nombre et leurs caractéristiques doivent étre adaptés aux
besoins des entreprises.

Dans le secteur le secteur UZc, pour les constructions qui nené@as utiles ou nécessaires

au fonctionnement de | 6a®r odr ome

17 Principes

Les constructeurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leur terrain les surfaces
n®cessaires aux stationnements, ma extensior e s |
eventuelle.

Les parkings au sol devront étre paysagersc es par ki ngs ai nsi qgue |

distants de 2 métres minimum de toute limite séparative, cette bande étant paysageée.

Une surface de 25 métres carrés par emplacemenagel@dgnt compris, doit étre prévue.
Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50 métres.
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21 Besoins en stationnement
Au minimum, | e nombre dbéempl acements ~ 1 ®ser

1 1 place pour 50 m? de surface glancher de bureaux, laboratoires, centres de recherche

ou de formation

T 1 place pour 150 m] de surface de planche

technologiques)

T 1 place pour 200 m] surf ace disribgidonaplugsh er ¢
place «poids lourds» pour 1.500 m? surface de plancher de ces activités (hors zone de
d®chargement et ajre doédaccueil ~ | dentr ®e
1 place pour 10 m? surface de plancher de salle de restaurant ou de spectacles et loisirs
lplacepar chambre déh®tel | us gdeldde 100@Hambres,a mb r
plus 1 place pour autocar par unité de 50 chambres ou fraction supérieyre a 50
1 5 places pour 100 m? surface de plancher de commerces ou de services

T
T

Pour les activités autregie le stockage et la distribution, les prescriptiortesisus ne prennent
pas en compte les besoins nécessaires aux veéhicules utilitaires, pour lesquels des aires de
maniuvre et de stationnements sp®cifiques de

Dans le cas de conagtitions mixtes sur un méme terrain, le nombre de places sera déterminé au
prorata de la surface de plancher de chaque activité.

[l nébest pas fix® de norme pour | es ®qui pemer

31 Stationnement pour personnes a mobilité nédui

Des emplacements de stationnement correspondant a la réglementation en vigueur seront créés et
regroupés prés des accés des constructions.

Dans le secteur UZd :

a. Aires de stationnement

Le nombre d'emplacements nécessaire peut étre réalisé :
- soit sur le terrain des constructions projetées,
- soit sur un fond tiers, a condition que catune soit pas distant de plus de 300m de la
construction principale.

b. Cycles

L'aménagement de stationnement pour cycles est obligatoirdelaude 6 emplacements, des
aménagements destinés a protéger les cycles de la pluie doivent étre mis en place.

ARTICLE UZ.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESP ACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIR S, ET DE
PLANTATIONS

A lcOeepxt i on des alignements ddéoar bres gui s u
nécessaire de maintenir une diversité importante des espéces plantées tant en terme de taille, que
de forme, de feuillage, de type et de période de floraison, dans le résyedil aviaire. Ainsi,
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il est intéressant de varier le port des especes choisies (port fastigié, globuleux, élancé ou
conique).

Les plantes a racines tracantes (telles que les peupliers, les acacias ou les robiniers) sont

interdites @ moins de 15m desnstructions, des aménagements de voirie et des différents
réseaux.

Les essences d'arbres et de plantes de nature a attirer les oiseaux sont interdites, et notamment

Plantes oramentales (liste non exhausiive

1 les épinessinettes (berberis de towtespeces),

T les mahonias (mahonia aquifolium etce),

T les vignes sauvages (vitis, ampelopsis, e
1 le houx (ilex acquifolium),

1 les rosacées a baies ou fruits de facon générale notamment :

les arbousiers (arbutus unedo A et C),
I''f (taxus baccata),
lesgenéve r s (juni perus communis, etcé).

1 les ronces et framboisiers (rubus de toutes espéces),

1 les merisies (prunus avium),

1 les pruniers (prunus divers),

1 le prunelier (prunus spinosa),

1 les sorbiers (sorbus avium et autres),

1 les alisiers (aria terminalis et autres),

T les aub®pines (crataegus oxycantha, <co
71 les pytacantha (cratelgus pyracanttivers),

71 les lauriers (cerasus),

T les cononeasters (cotoneaster angustif
T les lIlierres (hedera helix, etcé),

T les sureaux (sambucus nigra, etcé),

)l

)l

)l

Il convient de supprimer le gui (viscum album) sur les arbres parasités.

Arbres (liste hon exhaustive)

- les saules (salix sp.),
- le robinier (pseudacacia),
- le sophora japonica.

Il convient d'éviter les plantations trdenses (maxima : 800 tiges/ha).

Dans le secteur UZd :

Tout projet de construction entraine I'obligation de paysager les espaces libres ou non aménagés.

Ces espaces restés libres, déduction faite de l'implantation des constructions, de leurs acces et
des aires de stationnement, font I'objet d'un traitement paysageé plante.
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Ces espaces plantés doivent :

- comporter au moins 1 arbre de haute tige pour 100m? de leur superficie ;

- représenter un minimum de 25% de la superficie totale du terrain dédiérstruction.
Les aires de stationnement doivent également étre plantées a raison d'un arbre de haute tige poul
quatre places de stationnement. Ces arbres peuvent étre groupés en bosquets. Les poches d
parking doivent étre entourées de haies arbesstikes surfaces correspondant a I'aménagement
paysager des parkings peuvent étre comptabilisées a hauteur de 50% dans le pourcentage tota
d'espaces plantés a réaliser.

Reéqle particuliére

La regle de 25% minimum d'espaces paysagers plantés neigsiapphs dans le cas de
constructions liées ou nécessaires au fonctionnement de I'aérodrome.

SECTIONII i POSSI BILITES MAXI MALES DOOCCUPATI C

ARTICLEUZ.14 T COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL

Il ndéest pas fix® de C. O. S.

Dans le secteur UZd

Le coefficient d'occupation du sol maximal est fixé a 1.

Reéqle particuliére

Cette regle ne s'applique pas dans le cas de constructions liées ou nécessaires au fonctionnemen
de l'aérodrome.
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TITRE Il 7 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ET
AUX ZONES NATURELLES

Chapitre |1 Dispositions propres a la zone AU
Chapitre Il i Dispositions propres a la zone AUX
Chapitre Il 7 Dispositions propres a la zone IIAU

Chapitre V1 Dispositions propres a la zone A

Chapitre Vi Dispositions propres a la zone N
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TITRE 11l
CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone (sous r ®s
s ¢

rve doé°tre viabilis®e
équipe me nt ol l ectifs d nt

e
0i ®r °t g®n®r al
Une partie de cette zone est concernée par le Plan des Servitudes Aéronautiques de Dégagement.

Les conditions dbéam®nagement et do®qui pemen
ddoAm®nagement et de Programmati on.

SECTIONITNATURE DE LO6OCCUPATION ET DE LO6UTI LI

Toutes les occupations et utilisation du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous
condition, sont autorisées.

ARTICLE AU.1 T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A Lesconstuctions °~ wusage dbéactivit®s industriel
A Les constructions | i®es ° |l 6activit® agric:t

A En dehors des terrains aménagés, le stationnement de caravanes ou de-capjuelle
que soitladurée (art. R.1IMBdu code de | durbani sme)

Les dépdts de matériaux ou de déchets.

Les constructions ° usage de bureau, doh?t e

ARTICLE AU.2 T OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES

A Les batiments a construréch abi t ati on doi vent pr®senter u
de 35 db.

A Les constructions a usage de commerce, dans la limite de 300 m2 de surface de plancher.

Le long de la rue de Meaux

Les constructions sont autorisées a condition de considienmit urbain, composé de logements
collectifs et/ou de constructions individuelles groupées, figuré au plan Hrizrétonnéaux
Orientations doOAm®nagement et de Programmat.i
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SECTIONIITCONDI TI ONS DE L6OCCUPATI ON DU S

ARTICLE AU.3 T CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRANS PAR LES VOIES
PUBLIQUESOUPRIVEESET DOACCES A OWERTES ASPUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement , soit par | 01i nt @srosidsl Eracasrde patales n p
situ®e © | 6angle de deux rues, |l dacc s doit

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
s®curit ®, de | a d®f apradeetionccivileet avar ure dargeuc mimnthlie e e t
de 3,5 métres.

La destination et | 6i mportance des construct
capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies en impasse sont interdites.

Enappli@t i on des Orientations dOAm®nagement et
du PLU, la desserte interne de la zone bordant la Rue de Meaux devra comporter des voies
routiéres intégrardes voies de déplacements doux.

Le long de la rue de Meaux

Les constructions devront étre desservies par la rue de Meaux.

ARTICLE AU.4 T CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEACTRIMAHIEE ET ISSEMENS ACONECTIF ET
INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute constructionowmnist al | ati on nouvelle qui, par sa d:¢
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement ° un r ®seau collectif s®par af
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non trgitét dae s f os s ®s , C C

égouts pluviaux est interdite. Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif des eaux
r®si duaires dobéactivi #tr@emep.ourra °tre soumi s

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain needbpas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du code civil).
Les eaux pluviales peuvent étre gérées de maniere alternative (bassins paysageesEnpues

pour tamponner | es rej et &dedutte con®eles@ondatidns, afi® p o n
de r®pondre aux objectifs de I a | oi sur | 6e
superficielles devra étre équipé de dispositifs de traitement, conformément a la réglementation e

vigueur.
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Gestion desdéchets

Toute construction doit pr®voir sur | 6unit®
les déchets ménagers et dimensionnés au tri et a la collecte sélective

Réseaux divers

La desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée.

ARTICL E AU.51T SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il nbébest pas fix® de r gl e.

ARTICLE AU.6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1/ Les constructions doivent °tmrer dtnrpdiatnt d®éea

5m par rapport © | 6alignement.
Toutefoi s, pour | es terrains situ®s ~ | 6angl
respect ®e par rapport | dune des voies et en

2/ mpléntation des constructions par rapport a une voie privée (existante ou a creer) se fera en
appliguant les mémes régles que pour les voies et emprises publiques dédesssisi

[ nbest pas:fix® de r gle pour

Ales ®quipement général,l | ectifs doint ®r °t
A les annexes a une construction.

ARTICLE AU.7 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles, ° | 6exception d
- sur les deux limites séparatives latératasdue la longueur de la facade sur rue du terrain
est inférieure ou égal a 8 m,
- sur une seule des deux limites séparatives latérales lorsque la facade sur rue du terrain est
supérieure a 8 m.

En cas de retrait, la marge de reculement est ainsi définie

La distance par rapport aux limites séparatives, comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale
a 6 metres cette distance peut étre réduite a 2.50 memasas de murs aveugles.

Les annexes isolées doivent étre implantées en limite de propriété ou en retrait des limites
séparatives de propriété et avec une distance minimale de retrait de 1.5 metres.

Le bassin des pi sci ne snefautauessipéretresa & paerappaidt@mo n
niveau du sol natur el et dobébune surface sup®
de 2.50 m par rapport aux limites séparatives de propriété.

Il nbébest pas:fix® de r gle pour

A les équipementscellct i fs doint ®r°t g®n®r al
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ARTICLE AU.8 1T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués doit étre au moins égale a 8 metres.

Toutefoi s, aucune editsrtea nicree nodcersdt riuncp o so@e d 0 |
isolée.
Par ailleurs, il nbéest pas fix® de r gle pou

Ales ®quipements collectifs doéint®r°t g®n®r :

ARTICLE AU.9 T EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Léemprise au sol d e s e me@euseaxaedercdb Poale la supkedicietde la t e
propriété.

[ néest pas:fix® de r gle pour

Ales ®quipements collectifs dbéint®r°t g®n®r :
A les annexes a une construction.

ARTICLE AU.10 T HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructionsiti@es que les annexes isolées, est mesurée a partir du sol naturel
jusqubau poi nt | e pl us ®l ev® du boti ment [
cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur des constructions principales ne doit peéder 13 metres.

La hauteur des constructions annexes isolées ne doit pas excéder 6 metres de hauteur totale si Iz
toiture est a deux pentes et ne doit pas excéder 4 metres de hauteur totale si la toiture est a une
seule pente

Pour les équipements calle i f s déi nt ®r °t g®n®r al , | a haut e
pas excéder 15 metres.

ARTICLE AU.11 T ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
LOAMENAGEMENT RS ABORBSU

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique btergaitC le caractere

ou | 6int®r°t des | ieux avoisinants, des site
Les installations techniques n®cessaires p o
ma n i re g®n®r al e |l es constructions Qudlig¢ar chi

Environnementale (HQE) sont systématiqguement autorisées.

Les ® ®ments des dispositifs de production c
en facade ou en toiture. Les panneaux solaires seront insérés dans le pan de la tature et n
constitueront pas de débords.

Par ailleurs
T Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les moyens adaptés de
ma n i re ~ en r®duire | 6i mpact visuel dept

ne pas dépasser du faitage.
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1 Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les

r®seaux doivent °tre dissimul ®s dans | 6®p
cléture. Leur aspect devra étre intégré harmonieusement aux consguction
T Les ® ®ments des <climatiseurs visibles (
construction
- Soit en étant placé sur la facade non visible depuis la voirie
-Soit, © d®f aut, en | es habillant dobun
Loempl oi de certains mat®riaux verriers r ®f
| 6avi faune est interdit

Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception et ° t rlesieucs clémeats ® peates daanprises entre 35 et 45
degrés. Toutefois, une toiture a une seule pente de 30° minimum peut également étre autorisée
pour les appentis, de méme que pour les annexes accolées a la construction principale.

Par ailleurs, les taires a tres faible pente (20°), ou végétalisées (3°) pourront étre autorisées, si
cela permet une bonne insertion dans le paysage et une bonne visibilité de la rue.

En ce qui concerne | es annexes isol ®es, i
En ce qui concerne | es v®randas il nobéest p ¢
bardeau bitumineux, al umi ni um, zinc, tuil e,
tuile.

Les toitures ~ pente 7 |leres isatéespdbivert Btre cbeogvertes®r a
par de |l a tuile plate en terre cuite ou de
pignon. Il est imposé un minimum de 20 tuiles au m2.

Ces regles pourront également ne pas étre appliquées pour lesréguipe s col | ect i f
g®n®r al en raison de caract®ristiques techni

Parements extérieurs

Les murs des bO©ti ments doivent pr®senter une
constructions existantes dars \oisinage. Le ravalement sera uniforme et de finition grattée,
talochée, brossée ou lissée.

Léutilisation de mat ®r i
des mur s pl eins en pie
constructions voisines.

X nus, bri gue <cr eus
e.endui tdbéedhanam®nii |

Ces g

r S po ront ne pas °tre appliqgu®es
rai son a 0

(I urro
de caract®ristiques technigues ou dou

De maniére générale sont interdits out pasti che déune architect
région, les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, les
volets roulants si le boitier du mécanisme est vu des emprises collectives.

Lesvérandasnedoient pas °tre per-ues du domaine pub
| 6environnement i mm®di at , sauf si ces V®ranc
existant

A soit en soO6int®grant dans | e v olgange pighen, | 6 h.
et c;é)
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A soit en sbaccordant au X constructions e Xi
respectant les volumes et matériaux voisins.

Cloétures
Tant en bordure des voies quobdentre | e&eapropr
sOhar moni ser avec | a ou |l es constructions
immeédiat.
En bordure de | despace de desserte (voie p

clétures doivent étre constituées

par un mur en pierre apparé¢ € ou de mat ®r i aux recouverts
couleur sont en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage, la hauteur du

_mur doit étre au moins égale a 0,75 metre i | peut °tre doubl ® dour
A d6®l ®ment s ligues ob en B/C, digp@stsavierticalement, sur un soubassement

_ magonné,

A sous forme de lisses béton typeangchamp»,

A dbune haie doubl ® ou non doéun grill age,

A dbune alternance de murets en pierre ou en

les cofrets de distribution électrique et de haies végétales éventuellement doublées de
grillage, située de préférence entre la haie et le reste de la propriété.

En limites séparatives les clétures auront une hauteur maximale de 2 m. Les murs en
plaques de bébn sont interdits.

Dispositions diverses

>

Dans une bande de 500 m tres autour de | 6e
nocturnes devront étre limités au strict minimum et ne pas étre orientés vers le ciel.

ARTICLE AU.12 - OBLIGATIONS IMPOSEE S AUX CONSTRUCTEURSEN
MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE STATIO NNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il doit étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes recommandées au paragraphe
2 ci-apres du présent article.

Une surface de 25 meétres cargar emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.
Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50 métres.

2 - Nombre d'emplacements

Constructions " :usage doéhabitation

Habitat social :
Selon |l es disposiBilidndud€odédadei dlédJr bahR s me

stationnement est exigible lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé
de | 6Et at .
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Habitat non social :

Deux places par logemerRour les ensembles de plus de 20 logementssta¢i®nnements
cycles devront étre realisés.

Constructions a usage de commerces et services

Une surface au moins égale a 50% de la surface de plancher affectée a I'usage de bureau doit étre
consacrée au stationnement.

ARTICLE AU.13 - OBLIGATIONS IM POSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESP ACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIR S, ET DE
PLANTATIONS

Obligation de planter: Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de
stationnement doivent étre plantés et engazonnés.

Pour la zone bordant la Rue de Meawxsl Or i ent ati ons dO6Am®nagemer
le plan de zonage 5.2. du PLU fixent les dispositions suivantes qui devront étre respectées

-0 devra °tre am®nag® une pl etaetles @culatiors| e
piétonnes,

- Les principes de liaisons de déplacements doux figurés au plan 5.2. devront permettre de
relier entre eux le centre du village, les équipements existants et a créer dans les deux zones
UE et les ensemble de constructioagivelles. Ces voies devront permettre les circulations
douces © |1 06int®rieur de | a zone AU,

- Un aménagement paysager est figuré au plan 5.2 du PLU, il devra permettre de créer une
transition entre les zones AU, IIAU et UE.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIM ALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient déoccupation des sols de |
fonciere ne peut excédér4.

(@}

Il n'est pas fixé de réqgle pour :

A les équipements collectif d6i nt ®r °t g®n®Tr al ,
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TITRE 11l
CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUXx

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

CARACTERE ET VOCATIO N DE LA ZONE :

1 s'agit d'"une zone destin®e ° | 6accueil d
équipements publics de viabilité.

Une partie de cette zone est concernée par le Plan des Servitudes Aéronautiques de Dégagement.
Une partie de la zone est concernée par la servitude de protection des monuments historiques.
Une partie de la zone est cengée par une ZNIEFF de type 2.

Une partie de cette zone est soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques

dél nondation (PPRI) approuv® en date du 27 n

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU x.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas autorisées sous condition sont
interdites.

ARTICLE AUx.2 - OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES

Sontadmis sous réserve de viabilisation :

T Les constructions ° usage dobéactivit®s ind

T Les constructions ° usage dobéactivit®s dé¢
service.

1 Lacréationdelogementsap r ®h abil i tation de boOti ments
du pr ®sent PLU, avec ou sans changement
existants.

T Les affouill ements et exhaussements du s

routieres pbliques.

ZONES INONDABLES VOR ANNEXE IIl - PRESCRIPTIONS REGLEENTAIRES EN
ZONES INONDABLES (PIAN DE PREVISIONDER | SQUES Do6 1 NOMPRIATI ON
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUx.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins. En cas de parcelle
située a l'angle de deux rues, I'acces doit déboucher sur la voie la plus large.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection ei\aoir undargeur minimale de
3,5 metres.

La destination et I'importance des constructions et installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Les impasses doivent étre aménagées pour permettre aux véhicules detiaiteur. L'aire de
maniuvre de retournement doit avoir au minim

La desserte de la zonécessitant un acces surla RD 27 dévtar e or gani s®e aut
interne avec un seul débouché $rRD 27 qui devra étre aili en concertatioravec le
gestionnaire de la voirie.

ARTICLE AUx.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVI DUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou iretation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif séparatif d'assainissement de caractéristigues appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traitédéossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite. Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif des eaux
résiduaires d'activités pourra étre soumis a usirpitement.

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne dopaenfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du code civil).
Les eaux pluviales peuvent étre gérées de maniere alternative (Ip@ssiagers, noues ...) pour
tamponner les rejets au réseau et répondre a l'enjeu fixételeontre les inondations, afin de
répondre aux objectifs de la loi sur I'eau de 2006.
Le dimensionnement des ouvrages de rétention des eaux pluviales devra se faire pour une pluie
vicennaleLe volume de stockage pourra étre déterminé en référenabl@au «/olume de
stockage minimum pour les surfaces imperméabilisées inférieure@0@ th2» inscrit a la
Notice Assainissement duToyle&sdeun pluvigd dans led eaux a |
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superficielles devra étre équipe de dispositifsrdigement, conformeément a la réglementation en
vigueur.

Gestion desdéchets:

Toute construction doit prévoir sur l'unité fonciere I'aménagement des locaux spécifiques pour
les déchets ménagers et/ou industriel et dimensionnés au tri et a la céllectee

Les constructions existantes justifiant d'impossibilité technique majeure d'aménager ces locaux
sont exemptées de ces dispositions

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommueélieetrmitd

doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord
avec le service gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble telles que lotissement ou ensemble
de constructions groupées, la desserte des réseaux intérie@tsedeitterrée.

ARTICLE AUx.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE AUx.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1/ Les constructions doivent étre implantées sdil@gnement, sib avec un retrait d'au moins
5 m par rapport a I'alignement.

Toutefoi s, pou
respectepar rappor
2/ L'implantation des constructions par rapport a une voie privée (existante ou a créer) se fera en
appliquant les mémes régles que pour les voies et emprises publiques dédesssiEi

r les terrains situ®s ~ | od0angl
t | Gune des voies odadladeumiémeet r ai

Il n'est pas fixé de régle pour :
A leséquipemet s col l ectifs doéint®r°t g®n®r al ,
A les annexes a une construction.

ARTICLE AUx.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Pour |l es constructions nouvell es, ) | 6excep
définie cidessous doit étre respectée

1 par rapport a l'une au moins des limites séparatives latérales

1 et par rapport a toutes les limites séparatives de fonds de propriété.

En cas de retrait, la marge de reculement est ainsi définie

La distance parapport aux limites séparatives, comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale
a 8 metres ; cette distance peut étre réduite a 2.50 métres en cas desoglesav

Il n'est pas fixé dereglepour:es ®qui pements collectifs doint
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ARTICLE AUx.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pour | 6application de <cetr @sr tciocnhnee, cdoenutxi gbuGst i
par un élément en volume.

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée, a
condition qudune distance minimale de 8 m tr
Si uneseule de ces facades est percée de baies ou si les fagcades ne comportent pas de baies, |
distance est rapportée a 4 métres minimum.

1 n''est pas fix® de r gle pour | es ®qui peme

ARTICLE AUxX.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Léemprise au sol des constructions de toute
propriété.
1 n''est pas fix® de r gle pour | es ®qui peme

ARTICLE AUxX.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteu des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures étan
exclus dans le respect toutefois des obligations prévues dans le deslreervitudes
a®ronautiqgues doéutilit® publique.

La hauteur maximale des constructions est fixég meétres.

1 n'est pas fix® de r gle pour | es ®qui peme

ARTICLE AUx.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAG EMENT DE LEURS ABORD S

Les i nstall ations techniques n®cessaires p o
mani r e g®n ®r al e |l es constructions ddar chi
Environnementale (HQE) sont systématiquement autoridéasn s |l e respect d
paysagere.

1- Conception:

Les batiments devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. L'aspect
des constructions et de leurs annexes sera étudié de maniere a assurer leur parfaite intégration
dans le paysage urbain. Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager
des espaces extérieurs en liaison avec les constructions.
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21 Batiments annexes

Les batiments annexes, transformateurs, postes de coupure, détenteurchauffazies, etc...
seront traités en harmonie avec les batiments ou intégrés-&iceux

371 Publicité et enseignes

La publicité et l'affichage sur le terrain, les clotures ou les batiments sont soumis a la
réglementation en vigueur. L'indication ded@son sociale ou du sigle de I'entreprise est admise.

Les projets d'enseignes figureront dans le volet paysager du permis de construire. Les enseignes
seront installées exclusivement en applique sur les batiments sans pouvoir excéder la hauteur de
conche ou dbéacrot re. Le nombre doéorifl ammes
a trois par unité fonciere.

4 - Toitures :

Les édifices et matériels techniques situés sur les toitemesses devront apparaitre sur la
demande de permis @enstruire. Par un traitement spécifique, ils devront faire partie intégrante
des batiments.

5 - Facades.

Toutes les facades des constructions, visibles ou non de l'espace public, seront traitées en
limitant le nombre des matériaux et des couleurs. diesx en matiére de coloration seront
précisés par des documents explicites dans le permis de construire et exprimés par des références
de la norme RAL.

Les facades devront présenter une bonne qualité architectaligle seront animées par des jeux
devolumes et de matériaux et par le rythme des percements 6 ut i | i sati on de |
de tous autres matériaux qualitatifs et de bon aspect pourra étre imposée pour le traitement des
parties stratégiques de ces facades.

by b

L'emploi a nu de matériaudestinés a étre recouverts (carreaux de platre, briqgues creuses,
parpaings, blocs de béton alvéolé, etc...) est interdit.

Les "ventouses" de ventilation ou d'évacuation des gaz brdlés, les compresseurs ou matériels de
climatisation sont interditsenfaxt i on sur | es fa-ades Vvisibles

Pour | es bardages m®talliques, | e type doéond

Pour les maconneries, les finitions seront réalisées en enduits de type gratté ou lissé, ou en
revétements minérawxed qual it ® (c®r ami que, pierre agraf

6- Clotures :

Tant en bordure de voies gu'entre les propriétés, les clétures devront s'harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la parcelle et dans le voisinage immeédiat.

Elles auront une hauteur @mime, soit de 1,40 m (hauteur courante), soit de 2 metres.
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La fixation de la cl6éture sur un piétement maconné est obligatoire en cas de différences de
niveau entre celui de la parcelle et celui des espaces publics contigus. Elle est également
recommandépour toute cléture grillagée.

Toutes les cl6tures devront figurer au permis de construire et le traitement de l'accés et de sa
cléture, en facade principale de la parcelle, devra étre particulierement étudié.

Les boites aux lettres et coffrets techngjagevront étre intégrés dans des parties magonnées
accessibles du domaine public.

Les matériaux utilisés pour les clétures seront : maconneries enduites, grillages rigides a maille
rectangulaire doublées de haies, grilles en métal sur pietement macobigedale haies. Les
clétures métalliques seront de couleur blanche ou verte.

Les clétures seront de couleur verte, noyées dans un écran végétal.

Les végétaux constituant les haies seront en mélange persistants/caducs, le thuya étant prohibé.
Les dépotsdi e mat ®ri el s et/ ou mat®riaux | i ®s ~ I

masqués a la vue par des éléments opaques en maconnerie ou sous forme végétdle dense
hauteur de ces écrans est fixée uniformément a 2 metres.

ARTICLE AUX.12 - OBLIGA TIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE STATIO NNEMENT

1- Principes:

Les constructeurs devront prendre toutes dispositions pour réserver sur leur terrain les surfaces
n®cessaires aux st at i onne manutension etnleum éxtensione s ,
éventuelle.

Les parkings au sol devront étre paysagersc es par ki ngs ai nsi qgue |
distants de 2 métres minimum de toute limite séparative, cette bande étant paysagée.

Une surface de 25 meétres @&srpar emplacement, dégagement compris, doit étre prévue.
Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50 métres.

2 - Besoins en stationnemernt

Au minimum, le nombre d'emplacements a réserver respectera les normes suivantes :

1 1 plae pour 50 m? de surface de plancher de bureaux, laboratoires, centres de recherche
ou de formation ;

1 1 place pour 150 m2 de surface de plancher d'atelier, (activités artisanales, industrielles et
technologiques)
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T 1 place pour 200 mgtivitdsue stoekage et deedistgbutemm plus & r ¢
place <«poids lourds> pour 1.500 m2 surface de plancher de ces activités (hors zone de
d®chargement et ajre dobéaccueil ~ |1 0entr ®e

1 1 place pour 10 m? surface de plancher de salle de restaurant outdelspet loisirs

1 1 place par chambre d'hétel jusqu'a 100 chambres et 0,5 plaetbade 100 chambres,
plus 1 place pour autocar par unité de 50 chambres ou fraction supérieure a 50 ;

1 5 places pour 100 m2 surface de plancher de commerces ou desservic
Pour les activités autres que le stockage et la distribution, les prescriptdessas ne prennent
pas en compte les besoins nécessaires aux veéhicules utilitaires, pour lesquels des aires de

maniuvre et de stationnéeatséast s sp®ci fiques de

Dans le cas de constructions mixtes sur un méme terrain, le nombre de places sera déterminé au
prorata des surfaces du plancher de chaque activité.

1 nébest pas fix® de norme pour | es ®qui peme

31 Localisation:

La localisation des places de stationnement devra respecter les régles suivantes :
Véhicules utilitaires

Le stationnement des poids lourds sur le terrain ne pourra étre implanté, sauf impossibilité
technique, dans les marges de reculement situées en bordure des voies publiques internes a le
zone; il sera localisé soit a l'arriere dbs©t i ment s, soit | at ®r al emen
r®al i ser | e stationnement des poi ds l our d:¢
| 6am®nagement aux frais du p®titionnaire de

Dans | e cake dsitacd k avg e ®es't de distribution, u
| 6entr®e du terrain devra °tre exig®e. (! o
stationnements.

Véhicules du personnel et des visiteurs

Les parcs de stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs pourront étre implantés
dans ces m°mes marges de recul ement, sous | e

4 - Stationnement pour handicapés:

Des emplacements de stationnement correspondant a la réglementation en vigueur seront créés e
regroupés prés des accés des constructions.

64



PLU de IsledesVillenoy i Réglemeni Approbation

51 Véhicules a deux roues

Des aires de stationnement ou locaux spécifiques seront prévues palmdeses a deux roues,
“ raison doéun emplacement pour 10 voitures p

ARTICLE AUX.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON D'ESPACES LIBRES,D'AIRES DE JEUXETDE
LOISIRS, ET DE PLANT ATIONS

Les espaces libres, naiffectés aux constructions et aux voies de circulation et de stationnement
devront étre traités en espaces verts par des plantations. Ils représenteront au moins 15% de la
superficie totale du terrain dbéassiette de c

lls devront constituele prolongement naturel des espaces publics et devront étre plantés, a
raison d'un arbre de haute tige (14/16 minimum) pour 100 m?2 de sol d'espace libre.

Les aires de stationnement banalisé seront plantées a raison d'un arbre de haute tige pour trois
emplacements ; ces arbres pourront étre regroupés a proximité des aires de stationnement.

La localisation et la nature des plantations devront apparaitre dans le volet paysager du permis de
construire.

Selon les nécessités de I'environnement et pour lidatten des plantations en doublement des
clétures, I'équivalence suivante pourra étre utilisée :

1 arbre = 5 m2 de massifs arbustifs = 8 metres linéaires de haies.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUx.14 - COEFFICIEN T D'OCCUPATION D U SOL

Il ndéest pas fix® de C. O. S.
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TITRE 11l
CHAPITRE 11l

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE IIAU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone programmée a moyen ou long terme destinée a permettre I'extension de la
communepoupr i nci pal ement de | 6habitat et des ®ql

Une proc®dure de modification ou de r®visior
la zone.

Les conditions doOoam®nagement et do®qui pemen
d 6 A m® neat gtelerProgrammation.

Une partie de cette zone est concernée par le Plan des Servitudes Aéronautiques de Dégagement.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE [IAU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Touteconstruction est interdite.

ARTICLE 1IAU.2 - OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES

Sans objet

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1IAU.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sans objet

ARTICLE 1IAU.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVID UEL

Sans objet

ARTICLE IAU.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRA INS CONSTRUCTIBLES

Sans objet
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ARTICLE 1IAU.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a I'alignement ou en retrait de 5 metres 4@ celui

ARTICLE lIAU.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait de 5 métres de
cellesci.

ARTICLE 1IAU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE [IAU.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE [IAU.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE 11AU.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEU RS ABORDS

Sans bjet

ARTICLE 11AU.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON D'AIRES DE STATIO NNEMENT

Sans objet

ARTICLE 1IAU.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Sans objet

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IIAU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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TITRE 11l
CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATIO N DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle constituée par les parties du territoire communal, affectées aux
exploitations rurales de culture et do®l evac
la pérennité des exploitations en interdisant toute utilisatioeol de nature a mettre obstacle a

leur fonctionnement ou a porter atteinte a I'équilibre économique ou écologique qui leur est
indispensable. Toutefois, la diversité agricole est autorisée pour permettre de valoriser ce secteur
économique.

La zone essdivisée ertrois soussecteurs
- Le secteur Aa, destiné aux activités agricoles,
- Le secteur Ab, destiné aux activitésréenblaiemensous réservaotammentde ne pas
compromettre | 6affectation ul t,®rieure des
- Le sectar Ac, qui reconnait des constructions existantant il ne permet que des
annexes ou une extension modéreée.

Une partie de la zone est concernée par une ZNIEFF de type 2.

Une partie de cette zone est concernée par le Plan des Servitudes Aéronaaiipgasgement
et le Plan de Servitudes Radioélectriques Contre les Perturbations Electromagnétiques de
| 6 A®r odr obsdy. Me a u X

Une partie de cette zone est concern®e par
| 6 A®r odr obsbly. Daesaces sectes, la construction des batiments est soumise a

| 6applicati onbatlkeBt?6a rdtui cCloedse ld.eld7ur bani s me,
des aérodromes.

Une partie de cette zone est soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques
dol nondation (PPRI) approuv® en date du 27 ni

Une partie de la zone est concernée par la servitude de protection des monuments historiques.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISAT IONS DU SOL INTERDITES

ATout ce qui nébest pas autoris® sous condi
A Dans une bande de 5 métreomptée depuis le haut des berges de la Marne, toute
construction, cléture ou dépot de matériaux sont interdits.
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ARTICLE A.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES

Dans | 6ensemble de | a zone
A Les constructions n®cessaires ~ |l bdactivit®
A Les constructions . sage doéohabitation, | e
| ogement des pr0|t nts ruraux et 7 proxi
un rayon maximum de 150 metres.
Les constructions et installations n®cessali
Les constructions devront présentem fonction de leur utilisation, une isolation acoustique a
I'égard du bruit des avions conforme a@glementations en vigueur.
A Les affouill ements et exhaussements du so

routiéres publiquesu répondant a urlegique écologique

Dans le secteur Ab

A Les installations de stockage de déchets inertes, sous réserve de ne pas compromettre
I affectatlon ult®r|eure des terrains ' d
|ntegrat|on paysageetd 6 u n eenpgompte des ppécupations environnementales

A Les constructions et installations nécessaires aux activités autorisées dans la zone.

Dans le secteur Ac

A Les construct i_ons_ et install ations n®cessa
réserve de leur bonne intégration au site.

0 de f a-ade

i ati ns
od®r ®e dodune con:

—+

AL
a

SO

entretien t | es mo_dif
nexes t une extension

ZONES INONDABLES VOR ANNEXE IIl - PRESCRIPTIONS REGEMENTAIRES EN
ZONES INONDABLES (PIAN DE PREVISIONDER | SQUES DO6 Il NOMPRIATI ON

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCU PATION DU SOL

ARTICLE A.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins. En cas de parcelle
située a l'angle de deux rues, I'acces doit déboucher suelaymus large.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

La destination et I'importance des constructions et installations dd@trencompatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.
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ARTICLE A.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELE CTRICITE ET D'ASSAIN ISSEMENT COLLECTIF E T
INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute constructiomu installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En I'absence d'un
tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave'ydeaccorder, toutes les eaux usées
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes
particulieres qui pourraientré imposeées par les services compétents en fonction de la nature du
sol ou du sousol.

Ces dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacui@on des eaux ménageres ou des effluentstrastés dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doiveriaipa®bstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du code civil).
Les eaux pluviales peuvent étre gérées de maniere alternative (bassins paysagers, noues ...) pou
tamponner les rejets au réseau et répondiengeu fixé de lutteontre les inondations, afin de
répondre aux obijectifs de la loi sur I'eau de 2006.
Le dimensionnement des ouvrages de rétention des eaux pluviales devra se faire pour une pluie
vicennale.Le volume de stockage pourra étre déterminé en référence awtaMelume de
stockage minimum pour les surfaces imperméabilisées inférieure@0@ h2» inscrit a la
Notice Assainissement duToytnrej&sdean pluvigdd dans led eaux a |
superficielles devra étre équipé de dispositifs déetra@nt, conformément a la réglementation en
vigueur.

Gestion des déchets :

Toute construction doit prévoir sliunité fonciere'aménagement des locaux spécifiqgues pour

les déchets ménagers et/ou industriel et dimensionnés au tri et & la colletiteesélec

Les constructions existantes justifiant d'impossibilité technique majeure d'aménager ces locaux
sont exemptées de ces dispositions

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication,
électricitd doit &re en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en
accord avec le service gestionnaire.
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ARTICLE A.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION DES CON STRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement au moins égale a 10 metres,

ou " d®f aut de mani re contigux ou en contin
Dans une bande de 75 metresderpt et dbéautre de | 6axe de | a
°tre I mplant ®e, exception faite des cas pr ®v
En dehors de cette bande dppur:75 m tres, il n o

1 les équipements collefd,
l a reconstruction ° | 6i denti que des bOtI
partie a la suite d'un sinistre.

ARTICLE A.7 - IMPLANTATION DES CON STRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées soitles limites séparatives, soit en retraitSde
meétresces limites.

Toutefois, les batiments d'exploitation agricole devront, par rapport a une limite séparative de
propriété mitoyenne avec un lot d'habitation, observer un retrait au moins égal tela daua
facade avec un minimum de 8 metres.

t
S

Le bassin des piscines fixes
niveau du sol natur el et doéun
de 2.50 m parapport aux limites séparatives de propriété.

e cel |l e
e ur C

Il n'est pas fixé de régle pour :

1 les équipements collectifs,

T la reconstruction ~ | 6i denti que des bOtI
partie a la suite d'un sinistre.

T I 6am®n age me nmeswée deebatiments existams a la date d'approbation de la
présente élaboration du P.L.U.

ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CON STRUCTIONS LES UNESPAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus doit étre s @gale a 5 metres.

ARTICLE A.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle, excepté dasstrissecteus Ab etAc, dans lequesl 6 e mpr i se au
des constructions ne devra pas excéder 60%.
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ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIM ALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est exprimée en niveau NGF par référence au Plan des Servitudes
Aéronautiques de Dégagement de I'Aérodrome.

Les hauteurs limitemicluentles obstacles a la navigation aérienne de toute naamgennes,
gardecorps en toitures, souches de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseur,
pylénes et autres installations jugées indispensables pour le fonctionnement de l'activité et des
constructions.

La hauteur des constructions doit respecter legitgdes émanant du Plan de Servitudes
Aéronautique de Dégagement et du Plan de Servitudes Radioélectriques Contre les Perturbations
Electromagnétiques.

Outre la reglementation énoncéeawvant, la hauteur des constructions mesurée a partir du sol
naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus ne doit pas excéder 15 métres par rapport au niveat
du sol natur el pour | es hangaabiatioa.gri col es et

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 30 métres de longueu
dans le sens de la pente.

La hauteur des constructions annexes isolées ne doit pas excéder 6 metres de hauteur totale si I
toiture est a deux pes et ne doit pas excéder 3 métres de hauteur totale si la toiture est a une
seule pente.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article
1 les constructions agricoles lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent,

7 etleséqwpements collectifs déint®r°t g®n®r al
| 6i mposent .

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEU RS ABORDS

Dans une bande de 500 m tres autour irages | 6e
nocturnes devront étre limités au strict minimum et ne pas étre orientés vers le ciel.

Les installations techniques n®cessaires 0
mani re g®n ®r al e |l es constr uctde dHaue Qdafitdr c hi
Environnementale (HQE) sont autoris®es, sous

1- PRESCRIPTIONS APPLICABLES POUR LESBATIMENTS DOEXPLOI TATI ON

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere étidastéieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Toitures
Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de

conception. Les toitures a pente doivent étre recouvertes par des matériaux ayant la couleur de la
tul e vieillie ou de | 6ardoi se. Les toitures p
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Parements extérieurs

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, etc,) est interdit. Tout pastiche d'arghitecture archaique ou étrangere a la région
est interdit.

Les imitations de matériaux tels que fauxs, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.

Les installations techniqgues n®cessaiiséess p o
dans | e respect dobébune insertion paysag re da

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de maniere a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immeédiat.

Les clbétures seront constituées par un grillage métallmse sur cornieres métalliquases

mailles dugrillage seront perméables pour la petite faune avec des dimem&a@d x 10 cm
minimum. La hauteur de la cl6éture n'excédera pas 2 m et sera dans tous les cas doublée de
plantation.

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre
i mpl ant ®es de tell e mani re qubdelles ne soi e

2- PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX HABITATION S

Les constructions nouvelles doivegrésenter un aspect esthétique compatible avec le caractere
ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles,...) sont autorisés
en facade ou en toiture.

Par dleurs:

1 Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les moyens adaptés de
maniere a en réduire I'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et
ne pas dépasser du faitage.

1 Les coffrets, compteurs, boites autties et autres dispositifs liés a la desserte par les
réseaux doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la
cléture. Leur aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

1 Les éléments des climatiseurs vie# depuis I'extérieur doivent étre intégrés a la
construction :

- Soit en étant placé sur la fagade non visible depuis la voirie
- Soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la facade

L
I

(@) X))

mp de cer t arnéflechissant tin@uisant un xrisque ede collisbon pour
Vi e

e |l oi
a f aun est interdi't
Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception et étre composées d'un ou plusieurs éléments a pentes commas&s en 45

degrés. Toutefois, une toiture a une seule pente de 30° minimum peut également étre autorisée
pour les appentis, de méme que pour les annexes accolées a la construction principale.
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En ce qui concerne les annexes isolées, il n'est pas fréglde(pente et matarix).

En ce qui concerne |l es v®randas il noest p ¢
bardeau bitumi neux, al umi ni um, Zi nc, tuil e,
tuile.

Les toitures a pente a I'excigpt des vérandas et des annexes isolées doivent étre recouvertes par
de la tuile plate en terre cuite ou de I'ardoise et ne doivent pas comporter de débord sur pignon. Il
est imposé un minimum de 20 tuiles au m2. Ces regles peuvent ne pas étre appliquaes e

déoune i mpossibilit® techniqgue due l a pent
sans changement de destination ou pour | 6 he
existante.

Ces regles pourront également ne pas étre appligaésdes cas suivants :
A l'extension ou 'aménagement de batiments existants pour s’harmoniser avec l'existant,

Ales ®quipements collectifs doéint®r°t g®n®r
caractére temporaire.

Parements extérieurs

Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions existantes dans le voisinage. Le ravalement sera uniforme et de finition grattée,
talochée, brossée ou lissée.

L'utilisation de matériaux nus, btig creuse et parpaing est interdite. Il est conseillé de réaliser
des murs pleins en pierre, ou débun mat ®ri a
constructions voisines.

Ces regles pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

A l'extenson, ou I'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec I'existant,

Ales ®quipements collectifs dodint®r°t g®n®r
caractére temporaire.

De maniére générale sont interdits t out p a ghitécturk archaiquelqu étrargere a la
région, les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, les
volets roulants si le boitier du mécanisme est vu des emprises collectives.

Les vérandas ne doivent pas étre perdquas d omai ne public (ou ddéune
|l 6environnement i mm®di at , sauf si ces V®r anc
existant
A soit en so6int®grant dans | e volume de | 6h.
etc..) ;

-

A soit en sbaccordant aux constructions e xi
respectant les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage doit étre divisé en travées réguliéres, verticales, respectant celles de la toiture. Les

soubassements, de®&f ®r ence ~ O®viter, seront ®difi ®s
faible que possible.
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Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre concues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions exieta sur la propriété ou dans le voisinage
immeédiat.

La hauteur totale des clotures ne doit pas excéder 2 metres sauf pour les piliers ou s'il s'agit de
s’harmoniser avec l'environnement immeédiat.

En bordure de l'espace de desserte (voie publique, voigiye ou cour commune) les
clétures doivent étre constituées

A par un mur en pierre apparente ou de matériaux recouverts d'un enduit dont l'aspect et la
couleur sont en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage, la hauteur du

_mur doit é&re au moins égale a 0,75 meétikpeut étre doublé d'une haie,

A d6®l ®ments en boi s, m®t al |l i ques ou en PVC,

_ magonné,

A sous forme de lisses béton typeangchamp»,

A débune haie doubl ®Fkesmalles dugrillagaelsgéron pemgnéablésipeugla .
petite faune avec des dimensatel0 x 10 cm minimum.

En limites séparatives les clétures ne sont pas soumises a une réglementation spécifique
sauf hauteur.

Dispositions diverses

L'aménagement de batimemtsstants a usage commercial peut étre subordonné a des conditions
particulieres d'aspect extérieur.

En zone inondabl e, en vue de pr®venir l es 1
réservoirs «simple enveloppe enterrés pour le stockage digsiides inflammables est interdite.

Tous les réservoirs enterrés devront étre soit a double paroi en acier, soit placés dans une fosse,
tels que prescrits dans l 6arr°t® du 22 jul
inflammables et de leurgj@ipements annexes.

ARTICLE A.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIR ES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étrassuré en dehors de la voie publique. Il doit étre réalisé, a
l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, les aires de stationnement nécessaires
sur le terrain propre a l'opération.

Cette obligation nobdest p a faux axpepsions creduiéas deala x
surface de plancher des constructions existantes si leur affectation reste inchangée.

Constructi on :ilsemaanggage ddug plazds detstamtionnement par logement.

ARTICLE A.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESP ACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIR S, ET DE
PLANTATIONS

En application dylan de zonage 5.2. éesOr i ent ati ons dO6Am®nagement
une haie champétre devra étre aménagée le long de la R seateur Aa en entrée de ville
Est.
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Les haies existantes en bordure de chemin devront étre préservées.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S.
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TITRE 1 I
CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE ET VOCATIO N DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée constituant un espace naturel qu'il convient de protéger en raison
de la qualité du paysage et du caractere des éléments natutalsaqnposent.

La zone est divisée aring soussecteurs Na, NNi, Nx et Ny

A Le secteur Na est prot®g® de tout processu:

A Le secteur Nb reconna’t des consttatiancetneons

_ permet que des annexes ou une extension modérée.

A Le secteur Ni est destiné aux activitBsproduction debéton et enrobé et aux activités de

_remblaiement. A terme, il est prévu la restitution de ce secteur aux activités agricoles.

A LesecteuNx correspond aux bassins de | dancienn
leur qualification. Il permet la valorisation énergétique et de matiere, hors éolien, avec en
plus des activit®s existantes, Inérgienspldira nt at

_ (implantation temporaire avec a terme retour en espace naturel).
A Le secteur Ny est destiné aux activités de stockage, traitement et recyclage de matériaux.

En ce qui concerne les éléments remarquables du paysage repérés sur le docunngunt Grap

du pr®sent dossier de P. L. Ul5quiktpulecosomiiaque app
les PLU peuvent kdentifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sitescgturs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historiqgue ou écologique et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur protection

Une partie de cette zone est soumise aux prescriptiods Plan de Prévention des Risques
dél nondation (PPRI) approuv® en date du 27 n

Une partie de cette zone est concernée par le Plan des Servitudes Aéronautiques de Dégagemen
et le Plan de Servitudes Radioélectriques Contre les Perturbatieasofagnétiques de
| 6 A®r odr obsdy. Me a u X

Une partie de cette zone &est concern®e par
| 6 A®r odr obsbly. DMaesaces secteurs, la construction des batiments est soumise a
| 6applicati onbatlke®t?6a rdtui cCloedse d.eld7ur bani s me,
des aérodromes.

Une partie de la zone est concernée par la servitude de protection des monuments historiques.

Une partie de la zone est concernée par la servitude relative au sarabpharges polluées.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A Toutes |l es occupations et utilisations du
autorisées ags condition (article N.2).

A Dans une bande de 5 métreomptée depuis le haut des berges de la Marne, toute
construction, cléture ou dépot de matériaux sont interdits.

ZONES INONDABLES VOR ANNEXE IIl - PRESCRIPTIONS REGLEMNTAIRES EN
ZONES INONDABLES PLAN DE PREVISIONDE Rl SQUES D®NNOGRIDAT I

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULI ERES

Dans | 6ensemble de | a zone

A En applicati onl5de Al @air tCioodlee dle 1 23Ur b @les s me
du paysage repérés sur les documents graphiques doivent étre maintenus dans leur caractere
ddéorigine.

A Les constructions devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation acoustique a
I'égard du bruit des avions confor@éa réglemermttion en vigueur.

A La reconstruction a l'identique des batiments existants légalement autorisés détruits par
sinistre, dans la limite de la surface de plancher effective au moment du sinistre.

A Les affouillements et exhaussements du sol liés & des amépagde s do6i nfr as
routieres publiquesu répondant a une logique écologigue

Dans le secteur Na

A Les constructions et i nstall ations n®cess
strictement liées et nécessaires a la sécurité, a lamgestola valorisation du milieu naturel
sous réserve d'une bonne insertion dans le site.

A Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte unissmrent des capacités
effectives de stationnement, a conditions que ces aires de soient pas cimentées ni bitumées et
gu'aucune autre implantation ne soit possible.

Dans le secteur Nh

A Les constructions et installations nécessaires aux services puhlicsd 6i nt ®r °t c ol
réserve de leur bonne intégration au site.

A Ldbentretien et | es modi ficati ons de f a-ade
annexes et une extension mod®r ®e dobédune con:

Dans le secteur Ni

A les constructions et i nstall ations n®cessai

réserve de leur bonne intégration au site.
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A Les constructions et installations nécessaires au maintien des activités existastieszone
(stockage, traitememt production de matériaux
A Le stockage, le traitement et la production de matériaux.
A Les installations de stockage de déchets inertes, sous réserve de ne pas compromettre
| 6affectation wult®rieure des terdwames bon nd
i nt ®®gration paysag re et dobébune prise en colt

Dans le secteur Nx

A Les constructions et install ations n®cessa
réserve de leur bonne intégration ae.sit

A Les activités industrielles, & condition que ces activités rentrent dans le processus de
requalification ° terme du site des bassin
aménagements paysagers et de loisir,

A Les constructions (bureauxt e entreplts) "’ condition guo
industrielle autorisée,

A Les affouill ement s et exhaussement s de S C
industrielle autorisée,

A L6i mplantation doéun par cemgomiresavec & termeédrataut env i t
espace naturel).

A La création de logements nécessaires au fonctionnement des activités autorisées dans la zone,
par r®habilitation ou reconstructions de Db
PLU,sanschamgme nt dbéaf fectation, dans |l a | imite

Dans le secteur Ny

A Les constr_ucti_ons_ et install ati ons n®cessa
réserve de leur bonne intégration au site.

A Les constructions et installationsceésaires aux activités existantes dans la zone (stockage,
traitement, recyclage de matériaux).

A Le stockage, le traitement et le recyclage de matériaux.

ZONES INONDABLES VOR ANNEXE IIl - PRESCRIPTIONS REGLEENTAIRES EN
ZONES INONDABLES (PIANDEPREVISION DES Rl SQUBATIODNSRPRID N

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain dorba un acceés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de Iz
défense contre l'incendie et de la protection eivil
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Des conditions particulieres pourront toutefois étre imposées en matiere de tracé, de largeur ou
de modalités d'exécution dans lintérét de la circulation et de l'utilisation de certains terrains
riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégratans la voirie publigue communale.

ARTICLE N.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELE CTRICITE ET D'ASSAIN ISSEMENT COLLECTIF E T
INDIVIDUEL

Les frais de raccordement seront a la charge des pétitionnaires quelle tpagiteur du
branchement.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution.

Assainissement

- Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

En I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impassitgithnique grave de s'y raccorder, toutes les

eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes
de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes particidres qui pourraient étre imposeées par les services compétents en fonction de
la nature du sol ou du soessl.

Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsqu'il sEiisé.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ¢
égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Le rejet de c ersdoi fairexobjet denl'autorisétienxdastservices compétents.
Lorsqu'il existe un réseau public apte a recuelllir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En | 6absence dks eau® plaviakes devoont|éwecdirigées, vers un systeme
déinfiltration sur | e terrain du p®titionnai

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication,
électricitd doit étre en souterrain jusqu'a laiiendu domaine public en un point a déterminer en
accord avec le service gestionnaire.

ARTICLE N.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n‘est pas fixé de regle.
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ARTICLE N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle peut s'"implanter
Dans une bande de 75 m tres de part et dobdaut
de I'axe de I'A140, aucune construction net @te implantée, exception faite des cas prévus par

|l 6article L 111.1.4 du Code de | 6Ur bani s me.

ARTICLE N.7 -.IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent so0i mgivesdetprepriétés ur
En cas de retrait, la marge de reculement sera au moins égale a 6 m.

Le bassin des piscines fixes et celles d®mon
ni veau du sol natur el et d Gpeaer une distahca miaimaseu p ® |
de 2.50 m par rapport aux limites séparatives de propriété.

ARTICLE N. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non sntigu

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Na

Il nbébest pas fix® de r gl e.

Dans le secteur Nb:

Léemprise au sol des constructions ne devr a

Dans le secteuriN

Léemprise au sol desexcéderd%.t ructions ne devr a

Dans le secteur Nx

Léemprise au sol des constructions ne devr a

Dans le secteur Ny

Léemprise au sol des constructions ne devr a

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIM ALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des consttimns est exprimée en niveau NGF par référence au Plan des Servitudes
Aéronautiques de Dégagement de I'Aérodrome.

Les hauteurs limitemcluentles obstacles a la navigation aérienne de toute natamgnnes,
gardecorps en toitures, souches de chem@eéu de ventilation, locaux techniques d'ascenseur,
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pylénes et autres installations jugées indispensables pour le fonctionnement de l'activité et des
constructions.

La hauteur des constructions doit respecter les servitudes émanant du Plan de Servitudes
Aéronautiqgue de Dégagement et du Plan de Servitudes Radioélectriques Contre les Perturbations
Electromagnétiques.

Outre la reglementation énoncéeagant, la hauteur totale (au faitage) des constructions
ndexc®dera pas 15 m tres.

La hauteur des constitions annexes isolées ne doit pas excéder 6 metres de hauteur totale si la
toiture est & deux pentes et ne doit pas excéder 3 métres de hauteur totale si la toiture est a une
seule pente.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMEN T DE LEURS ABORDS

Dans une bande de 500 m tres autour de | 0e
nocturnes devront étre limités au strict minimum et ne pas étre orientés vers le ciel.

1- PRESCRIPTIONS APPLICABLES POUR LES BATIM ENTS AUTRES QUE
D 6IABITATION

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractéere ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Des modi fications ayant pour but doam®l i o
environnementetleu adaptati on au terrain pourront °t
construire.

Les installations technigues n®cessaires po
mani r e g®n ®r al e |l es constructionte Quiliéar c hi
Environnementale (HQE) sont autoris®es, sous

Les facades

Les facades ordonnancées présenteront une simplicité dans leur traitement.
Les matériaux et parements

Les matériauxonseilléssont les suiants:

E Clins

E Bardages métalliques

E Bétons architectoniques

E Enduits de type traditionnel

E Vitrages

Les toitures

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et de conception.
Les constructions a usage principal, artisanal, commedgabureaux ou de services ainsi que

leurs annexes peuvent comporter, soit une toiture terrasse, soit une toiture a faible pente masquée
par un acrotére sur toutes les facades du batiment.
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Les ouvrages techniques de superstructures édifiés sur leseesrassl oi vent SOi nt (
composition architecturale de la construction.

Les couleurs
Une polychromie globale devra étre respectée.

- Les facades des volumes principaux sont dans une gamme de couleurs cheriges
moyenoufoncavec des tonalit®s dbébocre jaune, gris

Palette secondaire

Pour certains éléments architecturaux (portes, fenétres, auvents) pourront étre choisis des
colorations plus vives et contrastée®rt, bleu, ocre rouge, terre de sienne.

Les enseignes

Lesenseignes doivent étre regroupées dans la mesure du possible.

Les enseignes devront figurer dans la demande de permis de construire des batiments. Elles
seront groupées sur le batiment. Elles devront par ailleurs, se référer au réglement de publicité
s Oeiidte.

A | 6exception de | a raison sociale de | 6®t ab
cléture ou le batiment est strictement interdite.

Cette r gle ne sobapplique pas aux panneaux
des batiments construits sur lesdits terrains.

Les clbétures

Sauf contrainte sp®cifigue rendue n®cessaire
seront r®ali s®es, l es clttures ser onitnetreso mp o ¢
de hauteur doubl ®e dobébune haie arbustive.

Les clétures seront implantées en limite de propriété.
2- PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX HABITATION S

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractére
ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

®c
toi

Les installations techniqu
ma n i re g®n ®r al e |l es cons
Environnementale (HQEsont systématiquement autorisées.

es n essaires p o
truc ons ddédar chi

Les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles,...) sont autorisés
en fagade ou en toiture.

Par ailleurs
1 Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les mapés del
ma n i re ~ en r®duire | 6i mpact visuel dept

ne pas dépasser du faitage.
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1 Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les
réseaux doivent étre dissimulésdd'épaisseur ou la composition de la facade, ou de la
cloture. Leur aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

1 Les éléments des climatiseurs visibles depuis l'extérieur doivent étre intégrés a la
construction :

- Soit en étant placé sila facade non visible depuis la voirie
- Soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la facade

L
|

(@)Y o))

mp de <certains mat®riaux verriers r ®f
Vi e

e | oi
a f aun est interdi't
Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception et étre composées d'un ou plusieurs éléments a pentes comprises entre 35 et 45
degrés. Toutefois, une toiture a une seule pente de 30° minimum peut égaemeautorisée

pour les appentis, de méme que pour les annexes accolées a la construction principale.

En ce qui concerne les annexes isolées, il n‘est pas fixé de regle (pente et matériaux).

En ce qui concerne | es v @gpemade es matériaux dezoatt p ¢
bardeau bitumineux, al umi ni um, zinc, tuil e,
tuile.

Les toitures a pente a I'exception des vérandas et des annexes isolées doivent étre recouvertes pa
de la tuile plate eterre cuite ou de I'ardoise et ne doivent pas comporter de débord sur pignon. Il
est imposé un minimum de 20 tuiles au m2. Ces régles peuvent ne pas étre appliquées en cas

déune impossibilit® techniqgue due réhabilitationp e nt
sans changement de destination ou pour | 6 he
existante.

Ces regles pourront également ne pas étre appliquées dans les cas suivants :
A l'extension ou 'aménagement de batiments existants pounsettiaer avec l'existant,

Ales ®quipements collectifs dodint®r°t g®n®r
caractére temporaire.

Parements extérieurs

Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect et une couleur en harmlasie avec
constructions existantes dans le voisinage. Le ravalement sera uniforme et de finition grattée,
talochée, brossée ou lissée.

L'utilisation de matériaux nus, brique creuse et parpaing est interdite. Il est conseillé de réaliser
des murs pleins en prere , ou doébun mat ®ri au recouvert d
constructions voisines.

Ces regles pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

A l'extension, ou 'aménagement de batiments existants pour s'’harmoniser avec I'existant,

A leségwements collectifs doéint®r°t g®n®r al en
caractéere temporaire.
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De maniére générale sont interdits t out pasti che dbébune archite
région, les imitations de matériaux telles quexféois, fausses briques ou fausses pierres, les
volets roulants si le boitier du mécanisme est vu des emprises collectives.

Les v®randas ne doivent pas °tre per-ues du
| 6environnement si m®®Pdinatas aufvesiricees Vvieni
existant
A soit en so6int®grant dans | e volume de | 6h.
etc...);

A soit en sbaccordant au X constructions e Xi
respectant les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage doit étre divisé en travées réguliéres, verticales, respectant celles de la toiture. Les
soubassement s, de pr ®f ®rence ~ O®viter, ser ot
faible que pssible.

Clbtures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre concues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage
immeédiat.

La hauteur totale des clotures netgms excéder 2 métres sauf pour les piliers ou s'il s'agit de
s’harmoniser avec I'environnement immédiat.

En bordure de l'espace de desserte (voie publique, voie privée ou cour commune) les

clétures doivent étre constituées

A par un mur en pierre apmate ou de matériaux recouverts d'un enduit dont l'aspect et la
couleur sont en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage, la hauteur du

_mur doit étre au moins égale a 0,75 metr@eut étre doublé d'une haie,

A d6®l ®ment s lligues ob eni P/C, disp@stsaverticalement, sur un soubassement

_ magonné,
A sous forme de lisses béton typeangchampy»,
A débune haie doubl ®e ou non dbéun grill age.

En limites séparatives les clétures ne sont pas soumises a une réglementation spécifique
saufhauteur.

Dans le site classe

Sauf exception, pour les constructions de caractere traditionnel le recours a des matériaux
traditionnels est préconisda tuile plate de terre cuite (63 a 80 par m?) et des menuiseries de
bois peintes pour la construdatigrincipale comme pour les annexes et les clétures. La couleur
blanche et la couleur bois sont déconseillées.

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage commercial peut étre subordonné a des conditions
particulieres d'aspect exigur.

En zone inondabl e, en vue de pr®venir | es 1
réservoirs «simple enveloppe enterrés pour le stockage des liquides inflammables est interdite.
Tous les réservoirs enterrés devront étre soit a doalote en acier, soit placés dans une fosse,
tels que prescrits dans l 6arr°t® du 22 jul
inflammables et de leurs équipements annexes.
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ARTICLE N.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules automobiles correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE N.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

Espaces boisés classéslLes espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux
di spositions de | "article L 130.1 du Code de

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIM ALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

Il nbébest pas fix® de r gl e.
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ANNEXE | - DEFINITIONS

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de
circulation. On peut dire aussi qu'il délimite I'emprise du domaine public.

Il est soit conservé en I'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement approuveé (général
ou partiel selon qu'il concerne la totalité d'une voie ou seulement une sectioghebant qui

doit étre respecté a l'occasion de toute opération de constructions, réparation, cléture peut étre
porté a la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d'alignement délivré par l'autorité
compétente.

S'agissant d'une desserte privdalignement sera conventionnellement la limite effective
actuelle de I'emprise de cette desserte, en application de son statut juridique propre, par rapport
aux propriétés riveraines.

Les P.L.U. peuvent prévoir de nouvelles limites du domaine pub$icvdes sous la forme
d'emplacements réservés. lls peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus
inadaptés ou inopportuns en ne les faisant pas figurer au "tableau des servitudes" dsaBfL.U

S i | 6al i gnement concemme sun @ asoceaeisah applicatidaa r @ o
de l'article L.1261 du Code de I'Urbanisme, leur enleve, a l'issue d'un délai d'un an & compter de
I'approbation du P.L.U., toute valeur d'opposabilité.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article R.123-10du Code de | 6Ur bani s me

Modifié parDécret n°201290du 29 février 2012 art. 26

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de surface de plancher ou le nombre de metres cubes
susceptibles d'étre construits par reétarré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant I'objet de
la demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés
comme espaces boisés en applicatieharticle L. 1301 et les terrains cédés gratuitement dans

les conditions fixées par lasticles R. 33215 et R. 33216. La surface de plancher ou, le cas
échéant, le volume des batiments exitgaonserveés sur le ou les terrains faisant I'objet de la
demande est déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au Birdele L. 1231-5 sont déduits de la superficie
prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un
terrain dont une partie est comprise dans ucedeemplacements et qui accepte de céder
gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a reporter
sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a tout ou partie du
coefficient d'occugtion du sol affectant la superficie du terrain qu'il cede gratuitement a la
collectivité.
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Le reglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou parties de zone, il peut fixer des coefficients différeats ¢es catégories
de destination des constructions définies a I'adamier alinéa dearticle R. 1239. Il peut
également prévoir, dans les conditions prévué&sticle L. 1231-11, la limitation des droits a
construire en cas de division du terrain a batir.

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmetre pour effectuer les transferts des possibilités
de construction prévuslarticle L. 1234, le reglement fixe deux coefficients d'occupation des
sols, I'un applicable a I'ensemble des terrains inclus dans le périmétre délimigqadcul des
transferts et l'autre définissant la densité maximale des constructions du secteur dans lequel
cellesci peuvent étre implantées.

Article R.112-2 du Code de I'Urbanisme

Modifié parDécret n°20142054 du 29 décembre 2014rt. 1

La surface de plancher de la construction est égale a la sorsrertiees de planchers de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non
ycomg i s |l es rampes d'acc s et |l es aires de ma

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaakn@ues nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sé€adide L. 2311 du
code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont dessaps/uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles

résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont
desservis par des pigt communes intérieures.

EMPLACEMENTS RESERVES

Ces emplacements figurent sous une Iégende spécifique aux documents graphiques de zonage du
P.L.U. et font I'objet de la piece77.du document. Les conséquences juridiques vis a vis des
propriétaires coneaés font I'objet des articles suivants du Code de I'Urbanisme.
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Art. L. 230-1 (L. no 20001208, 13 déc. 2000, art. 22, {Des droits de délaissement prévus
par les articles L. 1211, L. 1232, L. 12317 et L. 3112 s'exercent dans les conditions ey
par le présent titre.

La mise en demeure de procéder a l'acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le
propriétaire a la mairie de la commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytgéadeabitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a
I'initiative de la collectivité ou du service public qui fait I'objet de la mise emedee. lls sont

tenus de se faire connaitre a ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi ils perdent
tout droit a indemnité.

Art. L. 230-2 (L. no 20001208, 13 déc. 2000, art. 22, 1Au cas ou le terrain viendrait a faire
l'objet d'unetransmission pour cause de déces, les ayants droit du propriétaire décédé peuvent,
sur justification que l'immeuble en cause représente au moins la moitié de l'actif successoral et
sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai deissix ocomnpter de
l'ouverture de la succession, si callen'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger
gu'il soit sursis, a concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation
afférents a la succession tant que ce prira‘'gas été paye.

Art. L. 230-3 Modifié parLOI n°200-323 du 25 mars 200%art. 32

La collectivité ou le service public qui fait I'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans
le délai d'un an & compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d'asifion doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

A défaut d'accord amiable a I'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le juge de
I'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit pardHectivité ou le service public qui a fait
I'objet de la mise en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de limmeuble. Ce
prix, y compris l'indemnité de réemploi, est fixé et payé comme en matiere d'expropriation, sans
qu'il soit tenu compte des dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.

La date de référence prévue a l'article L-:153du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique est celle a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des datés ren
public le plan local d'urbanisme ou I'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone
dans laquelle est situé le terrain. En I'absence de plan d'occupation des sols rendu public ou de
plan local d'urbanisme, la date de référence est, lpatas mentionné a l'article L. 18] celle

d'un an avant l'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique, pour les cas
mentionnés a l'article L. 1110, celle de la publication de l'acte ayant pris le projet en
considération etpour les cas mentionnés a l'article L. 2, lun an avant la création de la zone
d'aménagement concerté.

Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent
prétendre les personnes mentionnées a l'article 2230

Le propriétaire peut requérir I'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux artieles L. 13
10 et L. 1311 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique.
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Art. L. 230-4 Modifié parLOI n°2009323 du 25 mars 200%irt. 32

Dans le cas des terrains mentionnés a l'article L-21@8des teains réservés en application de
l'article L. 12317, les limitations au droit de construire et la réserve ne sont plus opposables si le
juge de l'expropriation n'a pas été saisi trois mois aprés I'expiration du délai d'un an mentionné a
I'article L. 2303. Cette disposition ne fait pas obstacle a la saisine du juge de I'expropriation au
dela de ces trois mois dans les conditions prévues au troisieme alinéa de l'articti8.L. 230

Art. L. 230-5 (L. no 20001208, 13 déc. 2000, art. 22, {)'acte ou la désion portant transfert

de propriété éteint par kméme et a sa date tous droits réels ou personnels existants sur les
immeubles cédés méme en l'absence de déclaration d'utilité publique antérieure. Les droits des
créanciers inscrits sont reportés suprie dans les conditions prévues a l'article L=31@u code

de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Art. L. 230-6 (L. no 20001208, 13 déc. 2000, art. 22, {Des dispositions de l'article L. 221

sont applicables aux biens acquis par ookectivité ou un service public en application du
présent titre.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol d'un batiment est la superficie de sol qu'occupe la base de ce batiment. Tout
batiment a une emprise au sol, elle est constituée de la surface de plianciveau édifié sur le
sol.

ESPACES BOISES CLASSES

Article L.130-1 du Code I'Urbanisme

Modifié parOrdonnance n°20192 du 26 janvier 2012art. 5

N

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs &
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou norégime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés
des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou toué mModcupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapigestlll du titre ler livre 11l du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par
un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le
document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne
peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a gearteeeiie exploité et

si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent
alinéa.
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Dans les bois, foréts ou pardtugs sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattage
d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par I'artid®l-4, sauf dans les cas
suivants :

-s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;
-s'il eg fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux aBdl2® et
L312-3 du nouveau code forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément

aux dispositions de l'article_ 1241 et de l'articlel. 3131 du méme code ;

-si les coupes entrent dans le cadrenal'wautorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a

déclaration préalable, sur tout owrfle du territoire concerné par ce plan, les coupes ou
abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

LIMITES SEPARATIVES

Limites autres que l'alignement d'une voie et séparant une unité fonciere de sa voisine.

SURFACE DE PLANCHER

Voirci-d e s sus coefficient dbéboccupation du sol

VOIES PRIVEES

Voie ouverte a la circulation desservant, a partir d'une voie publique, une ou plusieurs propriétés
dont elle fait juridiquement partie, généralement sous formeglemaété.

Une cour commune peut étre assimilée a une voie privée.

INSTALLATIONS, TRAVAUX DIVERS ET AMENAGEMENTS

Art. R. 421-2 3 du code de | durbani s me
Modifié par Décret n°201342 du 14 février 2013art. 11

Doivent étre précédés d'une déclaratpalable les travaux, installations et aménagements
suivants :

a) Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'article B 421
b) Les divisions des propriétés foncieres situées a l'intérieur des zones délimitées en application
de larticle L. 111-5-2, a l'exception des divisions opérées dans le cadre d'une opération

d'aménagement autorisée, des divisions effectuées, avant la clture de I'opération, dans le cadre
d'une opération d'aménagement foncier rural relevant du titre 1l du livre Eydk rural et de la
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péche maritime et des divisions résultant d'un bail rural consenti a des preneurs exercant la
profession agricole ;

c) L'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de facon habituelle, de terrains ne
nécessitant pas un perndigménager en application de l'article R.-421;

d) L'installation, pour une durée supérieure a trois mois par an, d'une caravane autre qu'une
résidence mobile mentionnée au-peissous :

-sur un terrain situé en dehors d'un parc résidentiel deslodun terrain de camping, d'un
village de vacances classé en hébergement léger au sens du code du tourisme ou d'une
dépendance de maison familiale de vacances agréée au sens du code du tourisme ;

-sur un emplacement d'un terrain de camping, d'un eilég vacances classé en hébergement
léger au sens du code du tourisme ou d'une dépendance de maison familiale de vacances agréé
au sens du code du tourisme qui a fait I'objet d'une cession en pleine propriété, de la cession de
droits sociaux donnant vodam a sa propriété en attribution ou en jouissance ou d'une location
d'une durée supérieure a deux ans renouvelable.

Pour le calcul de la durée de trois mois par an mentionnée au cinquieme alinéa, toutes les
périodes de stationnement, consécutives ousun,prises en compte ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix a quanaotie unités, les aires de
stationnement ouvertes au public, les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

f) A moins qu'ils ne soient nécessaird®&aecution d'un permis de construire, les affouillements

et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le
cas d'un affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a
cent metres carrés ;

g) Les coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par l'articld .. 130

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a ideetifi@pplication du 7° de
l'article L. 1231-5, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

i) Les travaux autres que ceux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet, dans
une commune non couverte par un plan local d'urbanigmenodifier ou de supprimer un
élément, qu'une délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique, a identifié
comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

j) L'installation d'une résidence mobile visée par l'article ler de la 128066614 du 5 juillet

2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage, constituant I'habitat permanent des
gens du voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois consécutifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

Article R421-19 du code de l'urbanisme

Modifié parDécret n°202-274 du 28 février 2012art. 3
Doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager :

a) Les lotissements :
-qui prévoient la création ou I'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements communs
internes au lotissement ;
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-OU qui sont situés da un site classé ou dans un secteur sauvegardeé ;

b) Les remembrements réalisés par une association fonciére urbaine libre régie par le chapitre
Il du titre 11 du livre 1ll, lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs ;

c) La créationou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant I'accueil de plus de
vingt personnes ou de plus de six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs ;

d) La création ou l'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu au 1° de Rarticl
111-34 ou d'un village de vacances classé en hébergement léger prévu par l'articlelLdiB25
code du tourisme ;

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs existant,
lorsque ce réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le nombre des
emplacements ;

f) Les travaux ayant pour effet, maun terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs,
de modifier substantiellement la végétation qui limite I'impact visuel des installations ;

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ;

h) L'aménagement diuparc d'attractions ou d'une aire de jeux et de sports d'une superficie
supérieure a deux hectares ;

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supérieure a-vingthectares ;

j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unitésires de
stationnement ouvertes au public, les dép6ts de véhicules et les garages collectifs de caravanes
ou de résidences mobiles de loisirs ;

k) A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les
affouillements et exhaussients du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a deux hectares.

ANNEXES (ACCOLEES OU ISOLEES) :

Il apparaitdansla ur i sprudence gqudune annexe est une
gue | 6habitation, dont |l es caract®ristiques
pouvoir °tre modifi®es trop facil ement (n®ce

Aussi,sont considérées comme des constructions annexes celles qui, tant par leur destination que
par leurs caractéristiques et, notamment, leur dimensions, peuvent étre regardées comme des
«accessoiree du b©O©ti ment dobéhabitation.

Les garages, les abris de jardes abris bois et les serres ne correspondent pas a des batiments a
«usage dox&deplug tisisennhde dimensions raisonnables, ils sont alors considérés
comme des annexes.

Par ailleurs, une annexe est ditseléee | or sqg@baethe d@&uwe construc
contrario, une annexeaccolée» sera attenante a un batiment principal.
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ANNEXEIl -ARTI CLES DU CODE DE LOURBANI SME NO°
APPLICABLES AU TERRITOIRE COUVERT PAR LE PLU

PREMIERE PARTIE (LEG ISLATIVE)

LIVRE PREMIER
REGLES GENERALES D'’AMENAGEMENT ET D'URBA NISME

TITRE PREMIER
REGLES GENERALES D'UTILISATION DU SOL

CHAPITRE PREMIER - Régles générales d'urbanisme

Art. L. 111-9 (L. no 838, 7 janv. 1983, art. 762).- (*) L'autorité compétente peut S@oir a
statuer dans les conditions définies a l'article L.-81des la date d'ouverture de l'enquéte
préalable a la déclaration d'utilité publigue d'une opération, sur les demandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou installationgafiser sur des terrains devant étre
compris dans cette opération.

Art. L. 111-10 (L. no 85729, 18 juill.1985, art. 2I).-Lorsque des travaux, des constructions

ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreusenalec
travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a l'article L.
111-8, des lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a été prise en considération
par l'autorité compétente et que les terrainscadls par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onérdagéalisation d'une opération d'aménagement qui a été
prise en considération par le conseil municipal ou par I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét
national, @r le représentant de I'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal
ou de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou l'arrété de
l'autorité administrative qui prend en considération le projet d'amémagealélimite les terrains
concerneés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a été
publié avant le dép6t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effetnsi,udadélai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de I'opération
d'aménagement n'a pas été engageée.

Art. L. 421-4 (Loi n° 2006872 du 13 juillet 2006 art. 6 Il Journal Officiel du 16 juillet BG&n
vigueur le ler octobre 2007)

Un décret en Conseil d'Etat arréte la liste des constructions, aménagements, installations et
travaux qui, en raison de leurs dimensions, de leur nature ou de leur localisation, ne justifient pas
I'exigence d'un permis &int I'objet d'une déclaration préalable.

Ce décret précise les cas ou les clétures sont également soumises a déclaration préalable.
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RAPPELS DES DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME
RELATIVES AUX REGIMES D'AUTORISATION
ET DE DECLARATION
Au titre de larticle R.42%1 du code de l'urbanisme :

Modifié parDécret n°201241 du 12 janvier 2012art. 1

Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de construire, a
I'exception :

1 a) Des constructions mentionnées aux articles R242R. 4218-1 qui sont dispensées
de toute érmalité au titre du code de l'urbanisme ;

{1 b) Des constructions mentionnées aux articles RU2R. 42112 qui doivent faire
I'objet d'une déclaration préalable.

Au titre de l'article R.42113 du code de l'urbanisme :

Modifié parDécret n°201211 du 12 janvier 2012art. 1

Les travaux exécutés sur damstructions existantes sont dispensés de toute formalité au titre du
code de l'urbanisme a I'exception :

a) Des travaux mentionnés aux artidest2114 a R. 42416, qui sont soumis a permis de
construire ;

b) Des travaux mentionnés a l'arti®e42%17, qui doivent faire I'objet d'une déclaration

préalable.

Les travaux réalisés sur les constructions et les installations mentionnées auxrarti2tes et

R. 4218-1 ainsi que les travaux relatifs a la reconstruction d'établissements pénitentiaires apres
mutinerie sont également dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme, méme s'ils
entrent dans le champ des prévisioles a et b du présent article.

Les changements de destination de ces constructions sont soumis a permis de construire dans les
cas prévus a l'article R. 421 et a déclaration préalable dans les cas prévus a l'article-®7421

Au titre de l'article R421-18 du code de l'urbanisme :

Modifié parDécret 11200718 du 5 janvier 2007 art. 8 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler
octobre 2007
Modifié parDécret n°200718 du 5 janvier 2007 art. 9 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler
octobre 2007

Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutes sur des constructions
existantes sont disperssée toute formalité au titre du code de I'urbanisme a I'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R.-421a R. 42122, qui sont soumis a permis d'aménager

b) De ceux, mentionnés aux articles R.-231a R. 42425, qui doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable.
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Au titre de l'article L.4213 du code de l'urbanisme :

Modifié parOrdonnance n°2005527 du 8 décembre 200%rt. 15 JORF 9 décembre 2005 en
vigueur le ler octobre 2007

Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un permis
de démolir lorsge la construction reléve d'une protection particuliere définie par décret en
Conseil d'Etat ou est située dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal a
décidé d'instaurer le permis de démolir.
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DEUXIEME PARTIE (REG LEMENTAIRE)

LIVRE PRE MIER
REGLES GENERALES D'AMENAGEMENT ET D'URBA NISME

TITRE PREMIER
REGLES GENERALES D'UTILISATION DU SOL

CHAPITRE PREMIER
REGLES GENERALES DE L'URBANISME

Section |
Réglement national d'urbanisme

SOUSSECTION 1 : LOCALISATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENTS, INSTALLATIONS ET TRAVAUX.

Article *R111-2 - Modifié parDécret n°200718 du 5 janvier 2007 art. 1 JORF 6 janvier 2007
en vigueur le ler octobre 2007

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance sondenplantation a proximité d'autres
installations.

Article *R111-4 - Modifié parDécret n°200718 du 5 janvier 2007 art. 1 JORF 6 janvier 2007
en vigueur le ler octobre 2007

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par lecalisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article *R111-15 - Modifié par Décret n°200718 du 5 janvier 2007 art. 1 JORF 6 janvier
2007 en vigueur le ler octobre 2007

Le permis ou la décision prise sur la déclaratwéalable doit respest les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 411@t L. 1102 du code de I'environnement. Le projet

peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destinatidn,est de nature a avoir des conséguences
dommageables pour I'environnement.
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SOUSSECTION IIl : ASPECT DES CONSTRUCTIONS.

Article *R111-21 - Modifié par Décret n°200718 du 5 janvier 2007 art. 1 JORF 6 janvier
2007 en vigueur le ler octobre 2007

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que souveaé&der'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractéere ou a l'intét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE Il - prescriptions réglementaires en zones inondab®&
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TITRE | - PORTEE DU REGLEMENT

Article 1 - Champ d'application
Le présent reglement s'applique au territoire des 20 communes riveraines de la Marne suivantes :

Isles-les-Villenoy,
Esbly,

Montry,
Condé-Sainte-Libiaire,
Lesches,

Tribaldou,

Vignely,
Precy-sur-Marne,
Jablines,

10. Charmentray,

11. Chalifert,

12. Chessy,

13. Fresnes-sur-Marne,
14. Annet-sur-Marne,
15. Dampmart,

16. Montevrain,

17. Thorigny-sur-Marne,
18. Lagny-sur-Marne,
19. Pomponne,

20. Saint-Thibault-des-Vignes.

©COENODOWN =

Il concerne la prévention du risque d'inondation, li¢ aux débordements de ce cours d’eau

En application de l'article L.562-1 du code de I'environnement et du décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995
modifi¢, les zones incluses dans le périmétre’ du présent plan ont été divisées en huit zones
réglementaires : zones rouge, marron, jaune foncé, jaune clair, bleu foncé, bleu clair, verte et violette. Les
parties du territoire non couvertes par une de ces zones ne font I'objet d'aucune réglementation au titre du
présent plan.

Conformément aux textes précités et en application de la circulaire interministérielle du 24 avril 1996
relative aux dispositions applicables au bati et ouvrages existants en zone inondable, le présent reglement
définit les mesures d'interdiction et les prescriptions applicables dans chacune de ces zones.

Par ailleurs, les dispositions du présent plan visent a assurer le libre écoulement des eaux et la
conservation des champs d'inondation, conformément a l'article L.562-8 du code de I'environnement.

Les principes du zonage et du réglement sont exposés dans la notice de présentation du présent PPRI.
Article 2 - Effets du plan de prévention des risques d'inondation

La nature et les conditions d'exécution des prescriptions prises pour l'application du présent reglement sont
définies et mises en oeuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage et du maitre d'ceuvre concernés par

les constructions, travaux et installations visés. Ceux-ci sont également tenus d'assurer les opérations de
gestion et d'entretien nécessaires pour maintenir la pleine efficacité de ces mesures.

' Ces zones correspondent & des zones de danger ou a des zones de précaution telles que stipulées a l'article L 562.1 du code de
I'environnement.

Réglement PPRIvallée de la Marme de Isles-les-Villenoy a Saint-Thibault-des-Vignes — DEFINITIONS 3
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En matiere d'urbanisme
Le présent plan est une servitude d'utilité publique et, a ce titre, il doit étre annexé au plan local
d'urbanisme conformément a l'article R.126-1 du code de I'urbanisme.

Les dispositions du présent réglement ne font pas obstacle a I'application des regles, éventuellement plus
restrictives, contenues dans le plan local d'urbanisme de chacune des communes concernées, notamment
en matiére d'extension de construction, d'emprise au sol ou de coefficient d'occupation du sol.

Conformément a I'article L.562-5 du code de I'environnement, le non respect des dispositions du présent
plan est puni des peines prévues a l'article L.480-4 du code de I'urbanisme.

En matiére de sécurité civile

L'article 13 de la loi n° 2004-811 du 13 ao(t 2004 de modernisation de la sécurité civile a créé le Plan
Communal de Sauvegarde. Ce dispositif précisé par le décret n° 2005-1156 du 13 septembre 2005, doit
étre élabore dans le délai de 2 ans a compter de l'approbation du PPRI.

Outil utile au maire dans son réle d’acteur majeur de la gestion d'un événement de sécurité civile, ce
nouveau plan s'intégre dans l'organisation générale des secours. Il forme avec les plans ORSEC une
nouvelle chaine complete et cohérente de gestion des événements portant atteinte aux populations, aux
biens et a I'environnement. Organisant la réponse de proximité en prenant en compte I'accompagnement et
le soutien aux populations ainsi que I'appui aux services de secours, le PCS est le maillon local de
I'organisation de la sécurité civile. 1l peut étre intercommunal.

En matiére d'indemnisation par les assurances au titre des catastrophes naturelles

Selon les dispositions du code des assurances, I'obligation de garantie de l'assuré contre les effets des
catastrophes naturelles prévue a larticle L.125-2 du méme code ne s'impose pas aux entreprises
d'assurance a l'égard :

- des biens et activités situés dans des terrains classés inconstructibles par un plan de
prévention des risques naturels majeurs et construits ou établis sur ces terrains postérieurement a
la publication du P.P.R. (C. ass., art. L. 125-6, al.1) ;

- des biens immobiliers construits et les activités exercées en violation des régles
administratives en vigueur lors de leur mise en place et qui tendent & prévenir les dommages
causes par une catastrophe naturelle (C. ass., art. L. 125-6, al. 2). 274 Série 6 : Indemnisation.

En outre, le Bureau central de tarification peut, dans certains cas, exonérer les assureurs de I'obligation
d'assurer certains biens lorsqu'il estime que les risques concernés présentent "une gravité exceptionnelle",
“compte tenu des circonstances de l'espéce” (C. ass., art. R. 125-8) ou a I'égard des biens et activités
existant préalablement & la publication d’'un P.P.R. lorsque le propriétaire ou I'exploitant ne s'est pas
conformé dans un délai de cinq ans aux mesures concernant I'existant (C. ass., art. L. 125-6 al. 5).

Article 3 - Nature des dispositions du plan de prévention des risques d'inondation
Les dispositions définies ci-aprés sont destinées & renforcer la sécurité des personnes, a limiter les
dommages des biens et activités existants, & éviter un accroissement des dommages dans le futur et a

assurer le libre écoulement des eaux et la conservation des champs d'inondation.

Elles consistent en des interdictions visant I'occupation ou I'utilisation des sols et en des prescriptions
destinées a prévenir les dommages.
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TITRE Il - DEFINITIONS DES TERMES UTILISES
Aléa « inondation »

Phénomeéne naturel, ici débordement du cours d'eau, susceptible de provoquer des dommages. Il est
caractérisé par sa fréquence et son intensité (hauteurs et durées de submersion, vitesses d'écoulement).

Les hauteurs d'eau figurant sur les cartes d'aléas sont calculées par différence entre l'altitude des PHEC
(voir ce terme) et le niveau du sol a la date d'approbation du présent plan de prévention des risques.
Toutes les parties du lit majeur, situées a la date d'approbation du présent plan de prévention des risques
en dessous de l'altitude des PHEC sont donc considérées comme inondables (les digues, remblais ou talus
sont "transparents").

A noter que les crues de référence prises en compte pour définir les PHEC de la vallée de la Marne sont
celles de 1910 et 1955, selon les points kilométriques (PK). Pour ce qui est de la confluence du Grand
Morin avec la Marne, la crue de référence choisie pour définir les PHEC est selon le cas, la crue de la
Marne ou la crue centennale modélisée du Grand Morin.

Annexes

Sont considérées comme annexes les locaux secondaires constituant des dépendances destinées a un
usage autre que I'habitation, tels que réserves, celliers, remises, abris de jardins, garages, ateliers non
professionnels, serres ....

Coefficient d'emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol est défini comme la surface au sol du ou des batiments rapportée a la
superficie de I'unité fonciere. Toutefois, pour I'application du présent réglement, il ne sera pas tenu compte
de la surface des parties de batiment construites au-dessus des cotes des PHEC sur une structure de
type pilotis ou autre, ne portant pas atteinte aux capacités d'écoulement et de stockage des eaux.

Coefficient d'occupation du sol (COS)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant
le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre nette susceptibles d'étre construits par metre carré
de sol.

Construction en "dent creuse”

Parcelles non considérées
comme « dents creuses »

S~

I

Vaoirie

Lirrite de la continuité urbaine

Dans un alignement urbain existant, constitue une "dent creuse" un terrain non bati ou un terrain dont la
construction a été démolie. A contrario, n'est pas une "dent creuse" la parcelle située en limite de zone
urbanisée et pouvant contribuer a I'extension de l'urbanisation.
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En particulier, la typologie du batiment susceptible d'étre construit, son implantation, ainsi que la taille du
terrain, doivent respecter la trame et la forme urbaines existantes dans le quartier ou le secteur.

Crue

Montée plus ou moins bréve du niveau d’un cours d'eau jusqu'a un maximum.

La période de retour (ou de récurrence) d'une crue est la moyenne & long terme du nombre d’années
séparant une crue de grandeur donnée d’'une seconde crue d'une grandeur égale ou supérieure.

La crue dite « centennale » est calculée en fonction d'une série statistique plus ou moins longue qui aura
permis de faire une moyenne sur 100 ans, mais qui ne retranscrira pas forcément la réalité. Lorsqu'une
crue "centennale” vient de se produire, cela ne veut pas dire que la prochaine se reproduira dans 100 ans,
mais qu'en fait cette méme crue a, dés 'année suivante, une chance sur 100 de se reproduire.

Enjeux

Personnes, biens et activités situés dans une zone susceptible d'étre affectée par un phénomene naturel,
en l'occurrence la crue d'un cours d'eau.

Entité fonciére

L'entite fonciére au sens du présent réglement est I'ensemble des unités fonciéres maitrisées par un méme
aménageur ou propriétaire.

Equipement collectif

Installations et batiments qui permettent d'assurer & la population et aux entreprises les services collectifs
dont elles ont besoin.

Un équipement collectif peut avoir une gestion privée, en se référant au concept d'installation d'intérét
général employé dans les plans locaux d'urbanisme pour les emplacements réservés.

Etablissement sensible

Tout etablissement accueillant en permanence des personnes non valides, des malades, des personnes
agées ou des enfants (hopitaux, maisons de retraite, centres d'hébergement, maternités etc) ainsi que les
établissements pénitentiaires.

Etablissement stratégique

Etablissement disposant de batiments dont la protection est primordiale pour les besoins de la sécurité
civile et de la défense nationale ainsi que pour le maintien de lordre public (centre de secours,
commissariat, caserne, batiments contribuant au maintien des communications, centres de météorologie,
établissements de chirurgie et d'obstétrique, établissements de santé qui dispensent des soins de courte
durée ou concernant des affections graves)

Extension de batiment

Une extension s’entend comme un projet visant & augmenter l'emprise au sol du bati existant a 'exception
des terrasses non couvertes de plain pied avec le rez-de-chaussée.

Fluides

Dans le présent reglement les fluides regroupent :
- l'eau potable ;
- les eaux usées et les eaux pluviales ;
- les courants forts (haute, moyenne et basse tension) ;
- les courants faibles (sécurité, alarmes, téléphonie, transmission de données, etc.) ;
- les fluides caloporteurs ;
- les hydrocarbures (liquides ou gazeux) ;
- les produits industriels transportés dans des canalisations.
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Les locaux et équipements techniques associés aux réseaux publics de fluides ou aux réseaux d'intérét
général comprennent notamment les postes de relévement, les stations de pompage, les bassins de
régulation, les stations d'épuration d'eaux usées, les unités de production et les réservoirs d'eau potable.

Isolat?

Terrain inondable ou hors d’eau, cerné de zones inondables présentant une classe d'aléa supérieure. |l est
caractérisé par un acces difficile voire impossible. Par convention, les isolats épousent la classe d’aléa
supérieure précitée et le reglement de la zone associée.

Lit majeur

Le lit majeur est le lit en eau lors de la plus grande crue connue. A chaque débordement, le cours d'eau
occupe toute ou partie du lit majeur.

Lit mineur

Le lit mineur d'un cours d'eau est 'espace d'écoulement des eaux formé d'un chenal unique ou de plusieurs
bras et de bancs de sables ou galets, recouvert par les eaux coulant & pleins bords avant débordement.

Mesures hydrauliques correctives

Mesures qui permettent de reconstituer a lidentique les fonctions hydrauliques existantes avant la
réalisation du projet.

Quand des mesures hydrauliques correctives sont prescrites, lincidence d'un aménagement ou d'une
construction doit étre nulle (a la précision relative prés du modéle hydraulique utilisé) sur les points suivants

- la vitesse d'écoulement ;
- les cotes de la ligne d'eau ;
- la capacité de stockage des eaux pour toute crue débordante.

La conservation des capacités de stockage doit étre recherchée, en sus de lincidence nulle sur les
conditions d'écoulement, sur la méme entité fonciere.

Niveau complet habitable d’un logement (régle dite du duplex)

Est considéré comme un niveau complet habitable d'un logement un niveau habitable dont la SHON
représente au moins 30 % de la SHON affectée a I'habitation. Dans tous les cas, la SHON du niveau
complet habitable doit étre supérieure a 20 m2.

Opération d’aménagement

Les opérations d’'aménagement sont les zones d'aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les
permis de construire groupés, les opérations de restauration immobiliere, les opérations de conservation,
de restauration et de mise en valeur des secteurs sauvegardés, ainsi que les opérations menées par les
associations foncieres urbaines (AFU).

? Lisolat peut constituer une zone de précaution au sens de l'alinéa 2° du ll de l'article L562-1 du code de I'environnement.

Reglement PPRIvallée de la Marne de Isles-les-Villenoy & Saint-Thibault-des-Vignes — DEFINITIONS 7

106



PLU de IsledésVillenoy i Réglemeni Approbation

PHEC (Plus Hautes Eaux Connues ou Calculées)

Les plus hautes eaux connues ou calculées (PHEC) prises en compte dans le présent réglement sont
reportées sur le plan de zonage réglementaire. Pour une construction ou un aménagement donng, les
PHEC sont calculées par extrapolation & partir des altitudes indiquées aux points kilométriques (PK) amont
et aval, portés sur le plan de zonage réglementaire.

Calcul des cotes (ou altitude) des PHEC pour un projet

L
avec :
¢+ cote des PHEC = cote des PHEC applicable au droit du projet,
PHEC = cote PHEC indiquée a la borne de navigation amont,
PAM et PAV = cotes PHEC indiquées sur les bornes de navigation amont et aval,
L = longueur entre les bornes de navigation amont et aval,
[= longueur entre la borne de navigation amont et le point de contact entre la projection de la droite
perpendiculaire a I'axe du fleuve et I'axe du fleuve.

* o o o

L’unité est le metre.

Le schéma suivant définit les paramétres de la formule avec un exemple de calcul.

Bome de
|navigation
aval

Bormne de & m

Exemple de calcul :

(36.45 — 36,37
cote PHEC = PHEC = 36.45 - = 431036 37) x 360 = 36.41
Plancher fonctionnel (premier)

I s'agit du plancher le plus bas d'une construction, ol s'exerce de fagon permanente une activité quelle que
soit sa nature (industrie, artisanat, commerce, service), a I'exception de I'habitat.

Plancher habitable (premier)
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Il s'agit du plancher le plus bas d'une construction, comportant une ou plusieurs piéces de vie servant de
jour ou de nuit telle que séjour, chambre, bureau, cuisine, salle de bains.

Plan local d’urbanisme

Pour l'application du présent reglement, cette terminologie regroupe les plans locaux d’urbanisme issus de
la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain ainsi que les
plans d'occupation des sols encore en vigueur a la date d’approbation du présent plan.

Reconstruction

Au sens du présent reglement, ce terme désigne la construction d'un batiment, en remplacement sur la
méme unité fonciére, d'un batiment régulierement édifié détruit par un sinistre, a surface de plancher hors
ceuvre nette équivalente a la surface existante a la date d'approbation du présent plan.

La reconstruction ne devra pas avoir pour effet d'augmenter le nombre de logements ni I'emprise au sol du
batiment détruit par le sinistre.

Par analogie, la reconstruction s'applique a I'édification de clétures et installations régulierement édifiées,
en remplacement de clétures et installations détruites par un sinistre, a surface d’emprise au sol
équivalente a la date d’approbation du présent plan.

Remblai (équilibre remblais/déblais)

Le volume de remblai doit étre compensé, pour chaque crue débordante, par un volume de déblai au moins
égal, soustrait du terrain naturel au-dessus du niveau moyen de la nappe alluviale. Pour le calcul des
volumes remblais/déblais, seules les surfaces inondables par débordement et situées sous les cotes des
PHEC seront prises en compte. La stabilité du remblai devra étre étudiée en tenant compte de la vitesse
effective de I'eau.

PHEC

Ancien TN
Nouveau TN

@ Volume V déblayé @ Volume V i compenser par
une zone de déblais

PHEC

Volume V déblayé
@ = @ Volume V des pilotis 4 compenser
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Risque naturel

Le risque est un événement dommageable doté d'une certaine probabilité, qui est la conséquence d'un
aléa survenu dans un milieu vulnérable. Il résulte de la conjonction d’un aléa et d’un enjeu (humain,
économique, environnemental), la vulnérabilité étant la mesure des dommages de toutes sortes rapportés
a lintensité de l'aléa.

Terrain naturel (niveau du)

Cest le niveau de référence avant travaux sans remaniement préalablement apporté, et tel quindiqué sur
le plan masse joint a la demande d'occupation du sol. Ce niveau de référence doit étre rattaché au NGF
69.

Unité fonciére

L'unité fonciere est l'ensemble des parcelles d’'un méme tenant appartenant a un méme propriétaire. En
cas de division, les unités fonciéres seront celles existant & la date d’approbation du présent PPRI.

Vuinérabilité

Au sens le plus large, elle exprime le niveau de conséquences prévisibles d'un phénomeéne naturel sur les
enjeux. On peut distinguer la vulnérabilité économique et la vulnérabilité humaine. La premiere traduit
généralement le degré d'endommagement des biens et des activités exposés & l'occurrence d'un
phenomeéne naturel d'une intensité donnée. Elle désigne aussi quelquefois la valeur de I'endommagement
(calcul du codt des dommages). La vulnérabilité humaine évalue d'abord les préjudices potentiels aux
personnes, dans leur intégrité physique et morale. Elle s'élargit également a d'autres composantes de la
société (sociales, psychologiques, culturelles, etc.) et tente de mesurer sa capacité de réponse a des
crises, notamment par les moyens de secours que doit mettre en ceuvre la collectivité.

Zonage réglementaire

A/ Constructions futures :

Le réglement du PPRI s'applique & toute construction future implantée en tout ou partie dans une zone
inondable. Sila construction future se trouve de surcroit intersectée par plusieurs zones réglementaires du
PPRI, alors c'est le réglement de la zone la moins contraignante se rapportant & la future construction qui
doit s’appliquer.

B/ Constructions existantes :

Le reglement du PPRI ne s'applique guaux construction existantes implantée entiérement en zone
inondable. Si la construction se trouve de surcroit intersectée par plusieurs zones réglementaires du PPRI,
c'est le réglement de la zone la moins contraignante se rapportant a cette construction qui s'applique.

C/ Extensions :

Le réglement du PPRI ne s'applique qu'aux extensions implantées entierement dans une zone inondable. Si
I'extension se trouve de surcroit intersectée par plusieurs zones réglementaires du PPRI, cest le
réglement de la zone la moins contraignante se rapportant au bati existant, qui s’applique.

Zone de fort écoulement

Zone correspondant au lit mineur et aux débordements adjacents du cours d’eau qui sont animés par une
vitesse d'écoulement supérieure a 0,50 m/s.

Zone d’expansion de la crue
Zone de stockage du lit majeur jouant un réle essentiel dans le laminage des crues qui correspond aux
secteurs peu ou non urbanisés ou des volumes d'eau importants peuvent &tre stockés comme les espaces

naturels, les espaces verts, les espaces de loisirs, de camping-caravaning, les terrains de sports (les
vitesses d'écoulement peuvent y étre faibles a nulles).
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